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Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt

Bau- und Gastgewerbeinspektorat

Munsterplatz 11, CH-4001 Basel
Telefon +41 61 267 92 00
Telefax

E-Mail  bvdbgi@bs.ch
Internet  www.bgi.bs.ch

Bau-Entscheid Nr. BBG 9'083'716 (4) vom 8. Februar 2018

Adresse Basel, Freiburgerstr. 48 Geb. 28127 fertigerstellt Sek. 9B Parz.
350
Basel, Freiburgerstr. 48 Geb. 58127 fertigerstellt Sek. 9B Parz.
350

Basel, Freiburgerstr. 48 Geb. 58126 fertigerstellt Sek. 9B Parz.
350

Gesuchsteller

Grundeigentiimer

Verantwortliche

Fachperson
Objekt Gefangnis Basslergut: Neubauten, Umbau, Riickbau Container,
zusatzliche Parkplatze; mit Baumfallungen und
Ersatzpflanzungen auf eigener Parzelle, auf angrenzender
Parzelle 551 sowie auf angrenzender Allmend
Eingabedatum 18.Dezember 2015 Erste Eingabe
9.November 2016 abgeanderte Unterlagen
27 .Marz 2017 abgeanderte Unterlagen
30.Januar 2018 abgeanderte Unterlagen
6.Juli 2016 nachtragliche Unterlagen
Publikationsdatum 13. Januar 2016 Einsprachefrist bis 12. Februar 2016
Entscheid Das Baubegehren wird unter dem Vorbehalt der nachfolgenden

Bedingungen und Auflagen bewilligt.
Dieser Bauentscheid ersetzt den Bauentscheid BBG 9083716(3)

vom 13. Juli 2017, dessen Bedingungen und Auflagen nicht mehr
gelten.
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Stadtgartnerei

Bauarbeiten im Bereich von Baumen und Griinanlagen:

39. Der Bauherr haftet in jedem Fall fir sémtliche Schaden, die an Alleebdumen oder
offentlichen Rabatten bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen. Es gelten die
allgemeinen Verhaltensregeln bei Bauarbeiten in Griinflachen und unter Baumen,
insbesondere die Vorschriften fur Baumschutz auf Baustellen
(www.stadtgaertnerei.bs.ch/geschaeftspartner/standards.htm)

Fur allfallige Schaden an Baumen und Grunanlagen, die durch Missachtung
vorgenannter Verhaltensregeln verursacht werden, haftet der Veranlasser. Sie werden
dem Veranlasser gemass den letztgulltigen 'Richtlinien der VSSG zur Berechnung von
Baumschadigungen” bzw. nach Aufwand in Rechnung gestellt.

Vor Baubeginn ist mit dem Kreisbauleiter Unterhalt, || iGN
I -i» Termin zur Begehung der Baustelle im Bereich der

Allmend zu vereinbaren.

Vor diesem Termin dirfen keinerlei Baumassnahmen oder Installationen vorgenommen
werden.

Samtliche Alleebaume im Baustellenbereich sind vor Baubeginn nach Angaben des
Kreisbauleiters mit Baumschutzgittern zu versehen.

Die o6ffentlichen Rabatten dirfen nicht als Installations- und Lagerplatze gebraucht
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werden.

40. Das Areal befindet sich im weiteren Baumschutzgebiet, in dem Baume ab 90 cm
Stammumfang (ca. 30 cm Durchmesser), einen Meter tUber dem Boden gemessen,
geschutzt sind (§ 4 BSchG).

Der Bauherr haftet in jedem Fall fir samtliche Schaden, die an geschitzten Baumen bei
der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen.

Vor Baubeginn missen geschitzte Baume im Kronen- bzw. Wurzelbereich abgehagt
werden. Sie mussen wahrend der gesamten Bauphase vor jeglichem Befahren, dem
Ausschutten von Flussigkeiten (Oel, Benzin, Sauren, Laugen, Fakalien, Zementwasser
usw.) und vor Feuer geschutzt werden.

Im Baustellenbereich durfen Grinflachen nicht mit Baumaterial belegt werden.
Grunflachen und Baumrabatten sind vor Baubeginn zu schitzen (Abzaunung).

Im Wurzelbereich von geschitzten Bdumen darf das Terrain weder abgesenkt noch
aufgeschuttet noch verdichtet werden.

Grabarbeiten in Baumnahe sind von Hand auszufuhren.

Beim Maschineneinsatz ist auf das Kronenprofil der Baume Riicksicht zu nehmen.
Allfallige notwendige Rickschnitt- oder Kappmassnahmen im Wurzel- und
Kronenbereich geschitzter Baume bedurfen der schriftlichen Bewilligung durch die
Stadtgartnerei.
http://www.stadtgaertnerei.bs.ch/dms/stadtgaertnerei/download/geschaeftspartner/Faltpr
ospekt Baumschutz-auf-Baustellen_A4/Baumschutz%20auf%20Baustellen.pdf

41. Zur Realisierung des Bauvorhabens dirfen gemass Baumbestandesplan und Fallgesuch
vom 14.12.2015 (Baumbestandesplan Parz. 9002 sowie Baumbestandesplan Parz.
0551) gestitzt auf §§ 4, 6 Abs. 2 d Baumschutzgesetz vom 16. Oktober 1980 folgende
geschutzten Baume gefallt werden (§ 6 BSchG):

2 Spitzahorne auf Allmend (Baume Nr. 22 + 23)

1 Schwarzpappel (Baum Nr. 3)

2 Eschen (Baume Nr. 4 + 5)

3 Spitzahorne (Baume Nr. 6,7,8)

1 Hainbuche (Baum Nr. 9)

4 Bergahorne (Baume Nr. 10,11,12,17)

Die Schwarzpappel (Baum Nr. 2) steht voraussichtlich auf Gebiet, welches sich
ausserhalb des Kantones Basel-Stadt befindet und untersteht somit nicht dem
Baumschutzgesetz. Sollte sich herausstellen, dass sich der Standort doch auf
Kantonsgebiet befindet, wird auch fir diesen Baum eine Fallbewilligung erteilt.

In Wirdigung des Interesses des Gesuchstellers erscheint das Festhalten am
offentlichen Interesse der Erhaltung der Baume unverhaltnismassig.

Wahrend der Brutzeit vom 01.Méarz bis zum 31. Juli durfen keinerlei Fall- und
Rodungsarbeiten vorgenommen werden (Art. 20 Abs.2 Bundesverordnung Uber den
Natur- und Heimatschutz, Art. 2, 7 Jagdgesetz, Art. 2a, 4 Internationale Ubereinkunft
zum Schutz der Végel).

42. Fur die zu fallenden Baume sind folgende Ersatzbaume zu pflanzen (§ 9 BSchG):
1 Spitzahorn auf Allmend
3 Spitzahorne auf dem Parkplatz des Basslergutes
2 Spitzahorne auf dem Parkplatz des neu geplanten DHG-Areales
1 Traubeneiche im Bereich der Ersatzflache ostlich der Trafo-Station
3 Schwarzpappeln im Bereich der Ersatzflache ostlich der Trafo-Station
Die verfugten Ersatzbaume stehen von der Pflanzung an unter Baumschutz (§ 12
BSchG).

43. Die Baumbestandesplane sind bezgl. der Ersatzpflanzungen VOR Baubeginn zu
aktualisieren.
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44,

45.

Die Baumpflanzung auf Allmend geschieht in Absprache mit der Stadtgartnerei.
Fir die Ausflihrungs- und Detailplanung sowie fir die Ausschreibung der Arbeiten fir die
Baumpflanzung auf Allmend muss mit der Stadtgartnerei frihzeitig Kontakt

aufgenommen werden ([

Die Bauherrschaft beabsichtigt, 2 geschiitzte Baume auf Allmend zu fallen. Aufgrund der
neuen Einfahrt ist es nicht méglich, fir beide Baume einen Ersatzbaum zu pflanzen. Fir
den einen nicht ersetzten Baum ist deshalb VOR Baubeginn eine finanzielle
Ersatzabgabe in Hohe von |l zu entrichten (§ 9 BSchG).

Baustelleninstallation

46.

Als Bestandteil der Bauakten ist der Stadtgartnerei ein Detailplan mit Angaben der
Flachen fur Baustelleninstallation, Baugrube und Kranstandorte vor Baubeginn zur
Beurteilung und Genehmigung einzureichen.

Naturschutz

47.

48.

49.

50.

51.

Die Entfernung des Waldrandes mit seiner Gehdlzstruktur sowie des Wiesenstreifens
stellt einen Eingriff in schitzenswerte Naturobjekte dar. Lasst sich eine Beeintrachtigung
geschiutzter oder schitzenswerter Naturobjekte durch technische Eingriffe unter
Abwagung aller Interessen nicht vermeiden, hat der Verursacher oder die Verursacherin
fur bestmaoglichen Schutz, Wiederherstellung oder ansonst flir angemessenen Ersatz zu
sorgen (§9 NLG). Die 6kologischen Ersatzmassnahmen werden im Technischen Bericht
der Fa. SKK (Okologische Begleitung fiir die Leistung von Ersatzmassnahmen) sowie im
Plan Okologische Ersatzmassnahmen (Plan-Nr. 1679-02 B) vom 22.04.2016 aufgezeigt.
Seitens Stadtgartnerei wird die Notwendigkeit einer Gefangniserweiterung des
Basslergutes nicht in Frage gestellt. Somit kdnnen die erforderlichen Eingriffe in den
Baumbestand sowie in die schiitzenswerten Naturobjekte unter der Voraussetzung, dass
die beschriebenen Ersatzmassnahmen umgesetzt werden, gutgeheissen werden.

Die vorgesehenen Ersatzmassnahmen sind in einem ausflhrlichen Detailplan
auszuweisen und zu vermassen. Der Detailplan ist VOR Baubeginn zur Prifung und
Genehmigung einzureichen.

Als Ersatzmassnahmen sind die Pflanzung von Baumen, das Anlegen von
Ruderalflachen, Hecken, artenreichem Scherrasen, Krautsaumen, Strauchgruppen
sowie Kleinstrukturen und allenfalls Gelandemodellierungen vorgesehen. Samtliche im
Plan -Okologische Ersatzmassnahmen- (Plan-Nr. 1679-02B vom 22.04.2016) fir die
Ersatzmassnahmen definierten Flachen sind langfristig in der vorgesehenen Qualitat zu
erhalten und gemass dem definierten Pflegekonzept (siehe bewilligter Technischer
Bericht vom 22.04.2016) zu pflegen. Eingriffe, welche Auswirkungen auf die definierte
Qualitat oder die Flachengrdsse haben, sind ohne Ricksprache mit der Stadtgartnerei
sowie Erstellen von entsprechenden Ersatzmassnahmen nicht gestattet.

Die in den beiliegenden Unterlagen aufgezeigten Ersatzmassnahmen sind bis zum
Zeitpunkt der Bauvollendung umzusetzen. Falls einzelne Ersatzmassnahmen bis zu
diesem Zeitpunkt noch nicht ausgeflihrt werden kénnen, ist rechtzeitig ein begriindetes
Gesuch um Fristverlangerung zur Prifung und Genehmigung einzureichen.

Samtliche Ersatzmassnahmen befinden sich vollumfanglich auf der Parzelle 0350 und
somit im Eigentum der Einwohnergemeinde der Stadt Basel. Der grdsste Teil liegt jedoch
ausserhalb des Areales Basslergut und teilweise innerhalb des Perimeters des geplanten
Neubaues flr die Diensthundegruppe. Die vorliegende Projektierung wurde unter
Einbezug von Vertretern des JSD entwickelt. Im Hinblick auf eine langfristigen Sicherung
der verfugten Massnahmen ist VOR Baubeginn eine Zusicherung der Eigentimerschaft
bezgl. der Pflege und Erhaltung der Flachen zu erstellen.
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52.

53.

54.

55.

56.

Fir die Phasen der Detailprojektierung (Bauetappierung) und des gesamten Baus ist fir
die Belange von Natur- und Landschaftsschutz eine ausgewiesene und erfahrene
Okologische Baubegleitung beizuziehen, welche als unabhangige Fachperson die
Umsetzung samtlicher Massnahmen und Vorschriften zum Schutz und Erhalt von
Naturwerten begleitet und Gber besondere Vorkommnisse der Bauherrschaft sowie der
kantonalen Fachstelle fir Natur- und Landschaftsschutz Bericht erstattet.

VOR Baubeginn ist der kantonalen Fachstelle fir Natur- und Landschaftsschutz
Basel-Stadt (I ) itzuteilen, welche
Firma mit der 6kologischen Baubegleitung beauftragt ist. Den Anweisungen der
Okologischen Baubegleitung ist Folge zu leisten.

Die Protokolle der regelmassigen Begehungen der 6kologischen Baubegleitung sind der
kantonalen Fachstelle fir Natur- und Landschaftsschutz Basel-Stadt unaufgefordert
zuzustellen. Die kantonale Fachstelle fur Natur- und Landschaftsschutz ist regelmassig
Uber den Stand der Baumassnahmen zu informieren und fir Begehungen aufzubieten.

Nach Abschluss der Baumassnahmen ist eine regelmassige biologische Erfolgskontrolle
der Ersatzflachen durch eine Fachperson durchzuflihren. Diese Kontrolle ist in den
ersten drei Jahren jahrlich, danach jedes dritte Jahr bis auf Wiederruf durchzufiihren.
Das Kurzgutachten Uber die Vegetationsflachen ist der Kantonale Fachstelle fir Natur-
und Landschaftsschutz unaufgefordert abzuliefern.

Flachdacher sind als wertvolle Lebensraume im Sinne des 6kologischen Ausgleiches mit
einer Dachbegrinung zu versehen (§ 9 NLG, § 72 BPG).

Far die Dachbegriinung ist ein Substrat zu verwenden, welches aus geeignetem
nattrlichem Ober- oder Unterboden aus der Region besteht. Geeignet sind humose
Oberbdden mit kriimeligem Gefiige sowie kiesig, sandige Unterbdden mit geringem
Anteil lehmiger und toniger Komponenten. Das Bodenmaterial hat eine Schichtdicke von
mind. 12 cm (verdichtet) aufzuweisen. Als Rlckzugsorte fur Bodentiere sowie zur
Ermoglichung einer Standortvielfalt sind flachig angeordnete, tiberhéhte Bereiche mit
mind. 15 cm Substratstarke einzurichten (ca. 1/3 der Flache). Aus statischen Griinden
kann die geforderte Standortvielfalt auch durch die Einrichtung von kleinen Higeln (30
cm hoch, 3 m Durchmesser, Richtwert: pro 100 m2 ein Hligel) an statisch gegebenen
Punkten erreicht werden, die durch kleinere Giberhohte Bereiche miteinander zu
verbinden sind. Als Ansaat ist die Basler Mischung mit ausschliesslich einheimischen
Arten (CH-Okotypen) zu verwenden.
http://www.stadtgaertnerei.bs.ch/dms/stadtgaertnerei/download/der-eigene-garten/basler
_pflanzenmischung_fuer_extensive_dachbegruenungen.pdf
http://www.stadtgaertnerei.bs.ch/dms/stadtgaertnerei/download/der-eigene-garten/pflanz
en_dachbegruenung.pdf
http://www.aue.bs.ch/weitere-themen/umwelttipps/lebensraum-stadt/fassaden-und-dachb
egruenung.html

Die Dachbegriinung wird als 6kologische Ausgleichsmassnahme (§ 9 NLG) angerechnet.
Bei einer nachtraglichen Anderung, welche sich auf die Qualitat bzw. Ausdehnung der
Dachbegriinung auswirkt (z.B. Installation von Solaranlagen auf dem Flachdach) muss
dem Aspekt des 6kologischen Ausgleiches Rechnung getragen werden. Solche
Anderungen, auch wenn diese nicht baubewilligungspflichtig sein sollten, bediirfen der
Zustimmung der Stadtgartnerei und sind zur Prifung bei der Stadtgartnerei
einzureichen. Bei einer Beeintrachtigung kénnen Kompensationsmassnahmen
angeordnet werden.
http://www.stadtgaertnerei.bs.ch/dms/stadtgaertnerei/download/der-eigene-garten/dach_
solar.pdf

Die Planung und Ausfihrung der Flachdachbegrinung ist in Zusammenarbeit mit der
Fachstelle Dachbegriinung der Hochschule Wadenswil durchzufiihren ([ EEG_
). Die Beratung ist fir die Bauherrschaft
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kostenlos.
VOR Baubeginn ist ein Detailplan mit Angaben Uber Aufbau, Schichtstarke, Art des
Substrates und Begrinung zur Begutachtung und Genehmigung einzureichen.

Vor Baubeginn ist mit der Stadtgartnerei (

) abzuklaren, ob Nist- oder Schlafmdglichkeiten fur Vogel oder
Fledermause an den neuen Gebauden einzurichten sind (§§ 3, 5, 9 Gesetz Gber den
Natur- und Landschaftsschutz).
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