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Ratschlag

betreffend

Spezielle Bauvorschriften fiir die Neuiiberbauung
an der Gartenstrafie und der Langen Gasse

Den Mitgliedern des GroBen Rates des Kantons Basel-Stadt
zugestellt am 28. Februar 1956



Tit.

Wir unterbreiten dem GroBen Rate den Uberbauungsplan
No. 7432 des Stadtplanbureaus mit dem Antrag, spezielle Bauvor-
schriften zu erlassen, welche im Sinne dieses Planes auf den zur
Neuiiberbauung geeigneten Liegenschaften an der GartenstraBe und
der Langen Gasse die Erstellung von sechs- bis siebengeschossigen
Gebiuden mit Dachgeschol gestatten, sofern dadurch gegeniiber
einer zonenmiBigen Bebauung eine architektonisch und stidetbau-
lich bessere Losung erzielt und die Ausniitzungsziffer, die sich bei
einer zonenmaBigen Bebauung ergibt, nicht erhdht wird.

Zur Begriindung entnehmen wir dein Bericht des Stadtplan-
bureaus folgende Ausfithrungen:

Das Gebiet zwischen St. Alban-Anlage, St. JakobsstraBe,
Sevogel-, Kapellen- und Hardstrafe weist heute noch eine Anzahl
oroBerer, teils bebauter, teils uniiberbauter Landkomplexe auf. Es
liegt in unmittelbarer Nahe des Geschaftszentrums und der Inner-
stadt, ist daher fiir die weitere Erstellung von Geschaftshausern,
Verwaltungsgebauden und Mietwohnhdusern duBerst giinstig ge-
legen und hat auBerdem den Vorteil, daBl es durch ein bestehendes
StraBennetz bereits erschlossen ist. Die in diesem Gebiet vorhan-
dene Bebauung auf den noch griferen Parzellen setzt sich zur
Hauptsache zusammen aus Villen aus dem ausgehenden 19. Jahr-
hundert.

Diese nach heutigen Begriffen unrationell iiberbauten Grund-
stiicke sind fiir moderne Geschafts- und Mietwohnblécke besonders
gesucht, da sie die Moglichkeit bieten, im Sinne einer neuzeitlichen
Bauweise weitraumiger, dafiir hoher bauen zu kdnnen, immer in der
Annahme, daB diese Bebauung im Rahmen der Ausniitzungsmdg-
lichkeit der nach Zonenplan geltenden Zone 3 liegt, der dieses
Gebiet zugeteilt ist.
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Im Sinne einer solchen Uberbauung haben die Comptoir
Mobilier et Immobilier S.A. an der GartenstraBe, die Sport-Toto-
Gesellschaft und die Immobiliengesellschaft St. Alban-Park A.-G.
an der Langen Gasse/Engelgasse Uberbauungsprojekte eingereicht,
die im Einvernehmen mit Stadtplanbureau, Fachkollegium und
Staatlicher Heimatschutzkommission ausgearbeitet worden sind.
Ebenso ist demndchst ein Baubegehren fiir die Neutiberbauung der
Eckliegenschaft Lange Gasse/Engelgasse (Parzellen Nr.830¢ und
880%) zu erwarten.

Die Comptoir Mobilier et Immobilier S.A. (Arch. Held-Stalder)
beabsichtigt, die beiden Parzellen 8772 und 11422 an der untern
GartenstraBe mit zwei sechsgeschossigen Miethdusern zu iiber-
bauen. Diese Baublgcke, senkrecht zur StraBe gestellt, ermdglichen
die freie Einsicht in die gerdumigen Gartenhofe. Deren Aufstellung
ca. 15.00 m hinter der Straflenlinie bezweckt die Schaffung eines
durchgehenden, mit Baumgruppen bestandenen Griinstreifens, der
den Larm der Strale abhalten wird, womit die Wohnlichkeit der
Anlage erhdht wird. Der ca. 30 m breite Hofraum zwischen den
beiden Bauzeilen ist unterkellert fiir die Anlage einer Garage fiir
ca. 90 Wagen. Sie liegt so tief, daB dariiber eine Griinflache angelegt
werden kann. Die seitlichen und hintern Grenzabstidnde sind so
bemessen, daB die Neubauten innerhalb des im HBG festgesetzten
Profils der Zone 3 zu liegen kommen. Die Ausniitzungsziffer mit
sechs Geschossen + Dachstock betragt 1,05; sie liegt im Rahmen
der zonenmaBigen Nutzung fiir diese Parzelle. Die durch das Hoher-
bauen gewonnenen Freiflachen, die den Bewohnern und der Um-
gebung zugut kommen, miissen durch Eintrag einer Dienstbarkeit
zu Gunsten der Einwohnergemeinde der Stadt Basel vor jeglicher
zusétzlicher Bebauung sichergestelit werden.

Das von der Sport-Toto-Gesellschaft und der Immobilien-
gesellschaft St. Alban-Park A.-G. in Aussicht genommene groBere
Bauvorhaben umfaBt ein Verwaltungsgebiude an der Langen Gasse
auf Parzelle 1319% und zwei Mietwohnblgcke Ecke Lange Gasse/
Engelgasse auf den Parzellen 2250 und 1036%. Das breitgelagerte
Verwaltungsgebdude liegt parallel zur Strafie ca. 7.00 m hinter der



Baulinie und weist drei Geschosse wmit zurtckgesetztem Dach-
geschof3 auf. In der Stidwestecke des Areals Jiegt, das Maximum an
Gartenfldche freilassend, der zweigeschossige Saalbau, durch einen
erdgeschossigen Zwischenbau mit dem Hauptgebdude verbunden.
Die senkrecht zur Langen Gasse gestellten beiden Miethausbldocke
mit einem gegenseitigen Abstand von 34 m weisen sieben Geschosse
-+ zurtickgesetztes Dachgeschof auf. Der Hofraum zwischen diesen
Blocken wird unterkellert zur Aufnahme von zwei unter sich ge-
trennten Garagen mit einem Fassungsvermdgen von 24 bzw. 16
Autos, total somit fiir 40 Wagen. Beide Garagen haben eine gemein-
same Zu- und Abfahrt von der Engelgasse. Mit Riicksicht auf die
zukiinftige Uberbauung auf der gegeniiberliegenden Seite der
Engelgasse wurde vom Projektverfasser verlangt, dall der Eck-
block 6 m von der Baulinic¢ der Engelgasse zurtickverschoben wird.
Diese MaBnahme drdngte sich bei der drtlichen Besichtigung des
Baugespanns auf und wurde noclt erhidrtet durch die Untersuchun-
gen iiber den Schattenwurf der ca. 22 m holien Gebdudewinde auf
die Nachbarschaft. Zuw dieser Schattenwirkung mufl anderseits fest-
gestellt werden, dafl eine offenic Bebauung gegeniiber der zonen-
inaBjg zuldssigen dreigeschossigen geschlossenen Randbebauung
wiederum Vorteile in Bezug auf die Durchsonnung der Baublicke
und des StraBenraums schafft.

Im Ganzen gesehen stellt das Eingabeprojekt ein erfreuliches
Beispiel einer Mischbebauung dar. Der durch die Hoherbebauung
erzielte grolere Gewinn an Freifliche wirkt sich wie im Falle des
oben beschiriebenen Bauprojektes der Comptoir Mobilier et [m-
mobilier S.A. vorteilhaft auf dic Umgebung aus. Diese Freiflachen
missen durch Eintrag einer Dienstbarkeit zu Gunsten der Ein-
wohnergeneinde der Stadt Basel vor einer spatern zusatzlichen
Bebauung sichergestellt werden. Die fiir das Gesamtprojekt als
Ganzes errechinete Ausniitzungsziffer von 1,14 hilt sich auch hier
im Rahmen der zonenméfBigen Nutzung.

Im Hinblick auf die in Aussicht stehende Uberbauung der
Parzellen 830° und 880% an der Langen Gasse/Engelgasse ist im
Plan Nr. 7432 ferner ein Vorschlag aufgezeichnet, wie diese Uber-
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bauung in Anpassung an das Projekt der Sport-Toto-Gesellschaft
und der Immobiliengesellschaft St. Alban-Park A.-G. erfolgen
kann, wobei die Ausniitzungsziffer ebenfalls auf 1,14 festgesetzt
wurde. Da ein konkretes Baubegehren noch nicht vorliegt, ist
dieser Vorschlag lediglich wegleitend, nicht verbindlich.

Gestiitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir dem GrofBen
Rat die Annahme des nachstehenden Beschlussesentwurfs. Dieser
entspricht den vom GroBen Rat in dhnlichen Fillen erlassenen Bau-
vorschriften (vgl. z. B. GroBratsbeschluB vom 26. Mai 1955 betreffend
spezielle Bauvorschriften fiir das Gellertfeld; GroBratsbeschluB vom
10. November 1955 betreffend Ergdnzung der speziellen Bauvor-
schriften fiir den Gellert).

Basel, den 21, Februar 1956,

Im Namen des Regierungsrates,

Der Prisident:
Tschudi.

Der 2. Staatsschreiber:
Dr. R. Frei.

Beilage :
Uberbauungsplan No. 7432 (beigedruckt)
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Grossratsheschluss betreffend Spezictle Bauvorschriften fiir die Neu-
fiberbauung au der Gartenstrasse und der Langen Gasse

(Vom 8. Marz 19506)

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des
Regierungsrates und gestiitzt auf § 8, Absatz 1, des Hochibauten-
. O PPN s s — - T -

! Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag des}(egge- e
rungsrates und gestiitzt auf § 8 des Hochbautengesetzes, ermichtipt der
das zustindige Departement, im Sinne des Uberbauungsplanes

Nr. 7432 des Amtes fiir Kantons- und Stadtplanung an der Garten- tst-
strasse und der Langen Gasse aus besonderen stidtebaulichen Er- ber
wigungen ausnahmsweise eine grossere Gebiudehdhe und Ge- ich
schosszah! zu bewilligen, sofern die auf die Gesamtiberbauung

bezogene Ausniitzungsziffer Ing

Bruttonutzfliche aller Geschosse
Bauland und Strassenanteil 6 m

fﬁéZ&h-}-{v,Mgnieh’cr-ﬁbersteigt. Unter diesen Voraussetzungen kén-
nen auch Abweichungen vom Ueberbauungsplan Nr. 7432 be-
willigh werden.

Die durch das Hoherbauen gewonnenen Freiflichen sind durch
Eintragung von Dienstbarkeiten zu Gunsten der Einwohnerge-
meinde der Stadt Basel vor jeder zusétzlichen Ueberbauung sicher-
zustellen; auf diese Dienstbarkeiten kann nur durch einen dem
Referendum unterstehenden Grossratsbeschluss verzichtet werden.

die Zahl 1,14 nicht iibersteigt.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Refe-
rendum.

Basel, den 8. Marz 1956
Namens des Grossen Rates

Der Prasident: Dr. J. Petitjean
Der 1. Sekretar: E. Becht
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