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Ratschlag

betreffend

Festsetzung eines Uberbauungsplanes fiir das Areal zwischen

der St. Alban-Vorstadt, der Malzgasse und der Lautengarten-

strasse sowie Anderung der Bauzoneneinteilung auf der Siid-

seite der St. Alban-Vorstadt, zwischen dem St. Alban-Graben
und der Maizgasse.

Den Mitgliedern des Grossen Rates des Kantons Basel-Stadt
zugestelit am 3. November 1961



Tit.

Wir unterbreiten dem Grossen Rat den Uberbauungsplan No. 8254
vom 28 Juli 1961 zur Genehmigung spezieller Bauvorschriften im
Gebiet zwischen St. Alban-Vorstadt, Malzgasse und Lautengarten-
strasse sowie den Plan No. 8256 fiir eine Zonendnderung an der
St. Alban-Vorstadt.

Wir beantragen fiir die Uberbauung der Parzellen 1448, 6412,
14472 und 13553 in Sektion V den Uberbauungsplan No. 8254 des
Stadtplanbureaus vom 28. Juli 1961 verbindlich zu erkldren, und den
Zonendnderungsplan No. 8256 des Stadtplanbureaus vom 31. Juli 1961
fiir das Areal auf der Siidseite der St. Alban-Vorstadt, zwischen dem
St. Alban-Graben und der Malzgasse, zu genehmigen.

Zur Begriindung beehren wir uns, Folgendes auszuftihren:

Bei der Behandlung einer generellen Bauvorlage fiir die Neube-
bauung der Parzelle 14472 (St. Alban-Vorstadt 36-42) ergab sich die
Auffassung, dass das grosse Hinterland dieser unregelmissigen Par-
zelle nur im Rahmen einer Gesamtplanung fiir das Gebiet zwischen
der St. Alban-Vorstadt, der Malzgasse und der Lautengartenstrasse in
befriedigender Weise iiberbaut werden konne, Als Masstab fiir die
Hohe der Gesamtiiberbauung sollte die Firsthohe des Hauses zum
Goldenen Lowen dienen, dessen Fassade auf Parzelle 14472 an der
St. Alban-Vorstadt wieder aufgebaut wird.

In der Folge unterbreitete eine Architektengruppe dem Baudepar-
tement eine weitere generelle Bauvorlage, welche im Einverstindnis
mit den Eigentiimern eine Gesamtliberbauung der Liegenschaften
St. Alban-Vorstadt No. 36/42, Malzgasse 8 und 16 und Lautengarten-
strasse 7 durch eine hohere Bebauung anstrebt, als in der hier gel-
tenden Bauzone 5 zugelassen werden dirfte. Aus dieser Vorlage
wurde nach der Bearbeitung durch die massgebenden Instanzen der
vorliegende Uberbauungsplan No. 8254 entwickelt. Darnach sollen
die unregelmdssig verlaufenden Parzellen durch eine die St. Alban-
Vorstadt und die Lautengartenstrasse verbindende Nebenstrasse er-



schlossen werden. Durch Landumlegungen sollen die Grundstiicke
der projektierten Bebauung angepasst werden. Mit Beschluss vom
21. Oktober 1961 genehmigte der Regierungsrat diese Nebenstrasse.

Die Festsetzung spezieller Bauvorschriften bezieht sich auf die
Parzellen 1448', 6412, 13553 und auf das Teilstiick der Parzelle 14472,
welches nicht fiir den Wiederaufbau des Goldenen Léwen an der
St. Alban-Vorstadt beansprucht wird. Die vorgesehene Hoherbebau-
ung dieses Gebietes durch Gebiude mit fiinf bis sieben Vollgeschossen
und einem Sockel- und einem Dachgeschoss ergibt im Durchschnitt
eine Ausniitzungsziffer von 2,14, Nach der vorgesehenen gesetzlichen
Regelung der Hoherbebauung (Ratschlag No. 5687) darf in Bauzone
5 die Ausniitzungsziffer 2,2 nicht tiberschritten werden. Dieser Wert
gilt auch fiir die einzelnen, neu zu bildenden Parzellen. Der Neubau
an der Lautengartenstrasse auf Parzelle 13553 darf in Angleichung
an den bestehenden Bau auf der Nachbarparzelle No. 1651 nur ftinf
Geschosse und ein Dachgeschoss aufweisen.

Die durch spezielle Bauvorschriften festzusetzende Bebauung wird
eine in stddtebaulicher und wohnhygienischer Hinsicht gute Lésung
ergeben. Die Hoherbebauung wird im Stadtbild nicht stérend in Er-
scheinung treten. Die durch diese Uberbauungsart gewonnenen Frei-
flichen zwischen den Geb#udezeilen werden bepflanzt und durch
Errichtung von Servituten zu Gunsten der Einwohnergemeinde der
Stadt Basel vor jeder weiteren Uberbauung geschiitzt. Fiir die Autos
sind unterirdische Einstellhallen und oberirdische Parkplitze projek-
tiert, Die Zu- und Abfahrten fiir die Einstellhallen sind an der Malz-
gasse und an der Lautengartenstrasse vorgesehen. Das Fassungsver-
‘mogen der Einstellhallen entspricht einem Standplatz pro Wohnung.

Die Uberbauung wird in drei Etappen erfolgen; zuerst werden
die Parzellen 1448! und 14472 iiberbaut, spéter die Parzelle 6412
und zuletzt die Parzelle 13553, Durch dieses Vorgehen kann die
Nebenstrasse erst in der letzten Etappe bis zur Lautengartenstrasse
ausgefiihrt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt wird die Strasse nur an
die St. Alban-Vorstadt angeschlossen. Bei der durchgehenden Erstel-
lung der Strasse wird das Einwegsystem eingefiihrt. Im Uberbauungs-
plan ist noch angedeutet, wie eine allfdllige spitere Neubebauung der



Parzellen 1486, 2235 und 6423 an der Lautengartenstrasse und an
der Malzgasse erfolgen konnte,

Die St. Alban-Vorstadt ist der Altstadtzone zugeteilt; auf der Stid-
seite erstreckt sich diese Zone nur auf eine Tiefe von 25 m. Zwischen
dieser Randzone und dem Gebiet, flir welches nun spezielle Bauvor-
schriften erlassen werden, verbleibt ein Streifen von 15-25 m Breite,
welcher nach den Vorschriften der Bauzone 5 iiberbaut werden kénnte.
Um eine Gesetzesgrundlage zu schaffen, nach welcher verlangt wer-
den kann, dass auf diesem Streifen entstehende Neubauten auf den
Charakter der Umgebung abgestimmt werden miissen, beantragen
wir dem Grossen Rate, die ganze Tiefe der auf der Stidseite der
St. Alban-Vorstadt liegenden Grundstiicke der Altstadtzone zuzu-
weisen. Des weitern sollte die Altstadtzone auch auf das Hinterland
der Liegenschaften St. Alban-Vorstadt 12-24 und Dufourstrasse23 aus-
gedehnt werden, damit eine allfillige Uberbauung dieser Hinterhofe
auf den Charakter der St. Alban-Vorstadt abgestimmt werden kann.

Gestiitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir dem Grossen
Rate die Genehmigung der nachstehenden Beschlussesentwiirfe.

Basel, den 21. Oktober 1961,

Im Namen des Regierungsrates,

Der Prasident:
Zschokke.

Der Staatsschreiber:
Dr. O. Binz.

Im Ratssaal aufgelegt ;

Baulinien- und Uberbauungsplan No. 8254
Zonen- und Zonenabinderungsplan No. 8255 und 8256



8254

(Grossratsbeschluss
betreffend

Festsetzung eines Uberbauungsplanes fiir das Areal
zwischen der St. Alban-Vorstadt, der Malzgasse und der
Lautengartenstrasse.

vom 21 Dez. 1961 )

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des
Regierungsrates und gestiitzt auf § 8 des Hochbautengesetzes vom
11. Mai 1939, erklirt fir die Uberbauung der Parzellen 1448, 6412,
14472 und 13553 in Sektion V des Grundbuchs der Stadt Basel den
Uberbauungsplan No. 8254 des Stadtplanbureaus vom 28. Juli 1961
als verbindlich.

Die Baupolizei wird ermichtigt, die fiir die Neubauten notwen-
dige Anzahl von unter- und oberirdischen Parkierungspldtzen auf
privatem Boden festzusetzen; die unterirdischen Garagen sind mit
einer genfigend tiefen Erdschicht zu tiberdecken und zu bepflanzen.
Die im Plan No.-5254-griin dargesteliten Freiflichen miissen erhalten
und durch Dienstbarkeiten zu Gunsten des Kantons vor jeder spéte-
ren Uberbauung gesichert werden.

Der Regierungsrat kann Abweichungen von diesem Uberbauungs-
plan bewilligen, sofern dadurch die Gesamtkonzeption nicht beein-
trachtigt und die Ausniitzungsziffer von 2,2 nicht {iberschritten wird.

Dieser Beschluss ist zu publizieren Cer ﬁ}iter]iegt dem Referendum.



QGrossratsbeschluss
betreffend

Anderung der Bauzoneneinteilung auf der Siidseite der
St. Alban-Vorstadt, zwischen dem St. Alban-Graben
und der Malzgasse.

(Vorn 1 Dez. 1961 )

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des
Regierungsrates und gestiitzt auf § 5 des Hochbautengesetzes vom
11. Mai 1939, genehmigt den Zoneninderungsplan No. 8256 des
Stadtplanbureaus vom 31. Juli 1961 fiir das Areal auf der Stidseite
der St. Alban-Vorstadt, zwischen dem St. Alban-Graben und der
Malzgasse.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Referendum.
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