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Ratschlag

betreffend

Genehmigung einer Baulinie
auf der Nordwestseite der Miilhauserstrasse
und von Fussweglinien fiir eine Fussgingerverbindung
von der Miilhauserstrasse nach der Wasserstrasse
sowie Erlass Spezieller Bauvorschriften
im Gebiet zwischen der Elsisserstrasse,

der Miilhauserstrasse und der Wasserstrasse

Dem Grossen Rat des Kantons Basel-Stadt
vorgelegt am 7. Juni 1962



Tit.

Bei der Projektierung der genossenschaftlichen Wohnbauten
Miilhauserstrasse 32—42 und Wasserstrasse 18—22 zeigte es sich,
dass eine in stidtebaulicher Hinsicht befriedigende Neuliberbauung
des Gebietes zwischen der Elsisserstrasse, der Miilhauserstrasse und
der Wasserstrasse nur im Rahmen einer Gesamtiiberbauung erfolgen
kann. Zu deren Verwirklichung und Sicherstellung ist die Genehmi-
gung einer Baulinie an der Nordwestseite der Miilhauserstrasse, von
Fussweglinien lings der geplanten Fussgingerverbindung zwischen
der Wasserstrasse, dem Kehrplatz und der Miilhauserstrasse, sowie
der Erlass spezieller Bauvorschriften erforderlich. Wir unterbreiten
hiemit dem Grossen Rat den entsprechenden Ratschlag mit dem An-
trag, den ihm zugrundeliegenden Plan Nr. 8278 des Stadtplan-
bureaus vom 22. Mai 1962 zu genehmigen. Zur Begriindung beehren
wir uns, im Einzelnen Folgendes auszufiihren:

1. Die Elsasserstrasse, die Wasserstrasse und die Miilhauserstrasse
sind auf eine Tiefe von 16,00 m der Bauzone 5a dunkelblau zu-
getellt; das Hinterland befindet sich in Zone 5a hellblau. Fiir die
Bebauung lings der Wasserstrasse gelten die vom Grossen Rat am
30. Januar 1959 genehmigten speziellen Bauvorschriften, die eine
Beschrankung der Wandhohe an den seitlichen Nachbargrenzen
auf dem Hinterland auf 8,0 m festlegen.
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Auf dem Verhandlungswege ist es gelungen, auf den beiden
grossen Parzellen der Aedificura AG (Wasserstrasse 18-22) und der
Baurechtsparzelle Nr. 2484 (Miilhauserstrasse 32-42) moderne,
von grossen Griinflichen umgebene Wohnbauten zu erstellen. Mit
Ausnahmebewilligungen konnten gegen Sicherstellung der Frei-
flichen vor weiterer Bebauung durch Dienstbarkeiten hohere Ge-
schosszahlen bewilligt werden. Dadurch wurde eine Uberbauung
der betreffenden Parzellen mit Hinterhdusern verhindert. Nach-
dem in letzter Zeit mehrere Anziige betreffend Massnahmen zur
Bekimpfung der Hinterhofiiberbauungen eingercicht wurden,
sind Bestrebungen, Gesamtiiberbauungen grosserer Baugrund-
stiicke durchzufithren, besonders zu fordern. Bekanntlich hat so-
wohl die Grossratskommission fiir die Behandlung der Revision
des Hochbautengesetzes wie diejenige fiir die Beratung der Griin-
flichenpline gefordert, dass die sozial bedenklichen Hinterhaus-
bebauungen bekimpft und durch Quartierplanung ausreichende
Griin- und Freiflichen innerhalb der Wohnquartiere gesichert
werden missen. Diesem Ziel dient die vorliegende Vorlage fiir
das Wohngeviert Elsdsserstrasse—Miithauserstrasse—Fussweg—
Wasserstrasse. Wie ein Baubegchren, das fiir die Liegenschaft
Miilhauserstrasse 28 eingereicht wurde, zeigt, wiirde die fort-
schrittliche Wohnbebauung, die durch die erwihnten Ausnahme-
bewilligungen eingeleitet wurde, schwer beeintrichtigt, wenn
nicht ein Gesamtplan fiir das Geviert verbindlich erklirt wiirde.

Ein derartiger Gesamtplan ist auch im Hinblick auf die Neu-
iberbauung des gegeniiberliegenden Schlachthofareals, fiir das
ebenfalls ein Gesamtiiberbauungsplan ausgearbeitet wird, zu be-
grussen. Die Baulinie, die lings der Miilhauserstrasse festgesetzt
werden soll, sichert eine geordnete, durch einen Vorgarten von
der Strasse getrennte Randbebauung.

Desgleichen dringt sich der Erlass spezieller Bauvorschriften
im Zusammenhang mit der Neutiberbauung der an den geplanten
Fussweg angrenzenden grossen Liegenschaft der Einwohnerge-
meinde der Stadt Basel auf. Die im Plan Nr. 8278 vorgesehenc
Randbebauung sichert einen stidtebaulich einwandfreien An-
schluss der weiteren Uberbauung auf der Liegenschaft der Ein-
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wohnergemeinde. Bei dieser Uberbauung wird darauf geachtet,
dass sie mit dem Uberbauungsplan Nr. 8278 eine den heutigen
Bestrebungen des Stadtebaues entsprechende Einheit bilden wird.

2. Im Einzelnen sieht Plan Nr. 8278 folgende Massnahmen vor:

a)

[}
~—

Fussgingerverbindung zwischen der Wasserstrasse und der
Miilbauserstrasse

Im Zusammenhang mit dem Verkauf von Terrain an die
Firma Durand und Huguenin AG hat der Grosse Rat mit Be-
schluss vom 24. Juni 1960 der Aufhebung eines Abschnittes
der Wasserstrasse zugestimmt. Diese Aufhebung bedingt dic
Erstellung ciner direkten Fussgingerverbindung vom Kehr-
platz der Wasserstrasse zur Miilhauserstrasse, was die Fest-
legung von Fussweglinien erfordert. Die im Plan Nr. 8278 des
Stadtplanbureaus vom 22. Mai 1962 gelb punktierten Bau-
und Strassenlinien sind daher aufzuheben und die neuen, rot
cingezeichneten Fussweglinien zu genehmigen.

Neue Baulinie der Miilbauserstrasse

Auf der Nordwestseite der Miilhauserstrasse ist zur Sicherstel-
lung einer geordneten Neuiiberbauung und Schaffung eines
Vorgartens eine neue Baulinie festzulegen. Diese verliuft bis
zum geplanten Fussweg entsprechend der im Plan Nr. 8278
des Stadtplanbureaus rot eingezeichneten Linie. Auf den Par-
zellen 1134 und 1138 wird sie gegentber der Gebidudeflucht
der Hiuser Nr. 32—36 um 2,50 m vorgestaffelt, wodurch
nicht nur eine willkommene Auflockerung des Strassenbildes
erreicht, sondern auch ermoglicht wird, dass die Liegenschaft
Miilhauserstrasse 28 im Sinne des Planes Nr. 8278 neu iiber-
baut werden kann.

Spezielle Banvorschriften

Auf der im Plan Nr. 8278 mit A bezeichneten, dunkelgelb an-
gelegten Fliache im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes
diirfen in Anpassung an die bestehenden Hinterhofbauten nur
Gebiude mit hochstens drei Geschossen erstellt werden. Diesc
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‘Massnahme dient der Vermeidung einer iibermissigen Ein-
kernung, ohne zu einer zu starken Belastung der Eigentiimer
zu fithren. Dreigeschossige Gebaude auf dem Hinterland er-
lauben nach wie vor dieErstellung gewerblicher Bauten, woran
in jenem Gebiet ein Interesse besteht.

Die im Plan des Stadtplanbureaus hellgelb angelegte Flache
B stellt das Hinterland einer zukiinfrigen, auf die Strassen-
linie zuriickverlegten Neubebauung der Liegenschaften Elsis-
serstrasse 16—24 dar. Auf diesem Hinterland sollen nur erd-
geschossige Bauten zugelassen werden. Fir hohere Gebaude ist
der Abstand zwischen der neuen Randbebauung und der Par-
zellengrenze zu gering, weshalb diese Beschrinkung zu keiner
unzumutbaren Belastung der Eigentiimer fihrt.

Einen wichtigen Bestandteil der Gesamtplanung stellt die
Weiterfihrung der begonnenen siebengeschossigen Bauzeile
mit Dachgeschoss an der Miilhauserstrasse 32—36 iiber die
Liegenschaften Miilhauserstrasse 28—30 bis zum Fussweg
Wasserstrasse—Miilhauserstrasse dar. Im Zusammenhang da-
mit ist das Hinterland der Liegenschaften Miilhauserstrasse 28
und 30 auf eine Tiefe von rund 15 m mit einem Bauverbot fiir
oberirdische Bauten zu belasten, wihrend anschliessend an
diesen Abschnitt ein zwecigeschossiges flachgedecktes Gebdude
mit einer Wandhohe von hdchstens 8,0 m zugelassen werden
soll, damit notigenfalls auch Gewerbebetriebe untergebracht
werden konnen. Die Eigentiimer der Liegenschaften Miilhau-
serstrasse Nr. 28 und 30 haben dieser Losung zugestimmt.

Auf dem im Plan Nr. 8278 griin angelegten Hinterland der
Liegenschaften Wasserstrasse 18—22 und Miilhauserstrasse 32
—40 sollen mit Ausnahme eines Kindergartens keine Gebdude
errichtet werden.

Abschliessend stellen wir fest, dass der Uberbauungsplan Nr. 8278
ein Beispie]l dafiir darstellt, wie in die bauliche Umgestaltung beste- -
hender Wohnquartiere ordnend eingegriffen werden kann, um eine
sozial bedenkliche Hinterhausiiberbauung zu vermeiden, ohne zu
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einer fir die Eigentimer schwerwiegenden Beeintrichtigung der
Baufreiheit zu gelangen. Der Plan Nr. 8278 ist kein Idealplan, doch
vereinigt er das Winschbare mit dem Moglichen. Wir beantragen
daher dem Grossen Rate, den Plan Nr. 8278 zu genehmigen und die
nachstehenden Beschlussesentwiirfe anzunehmen.

Basel, den 29. Mai 1962.

Im Namen des Regierungsrates,

Der Prasident:
Dr. E. Wyss.

Der Staatsschreiber:
Dr. O. Binz.

Beigedruckte Beilage:
Plan Nr. 8278



Grossratsbeschluss
betreffend

Genehmigung einer Baulinie
aut der Nordwestseite der Milhauserstrasse
und von Fussweglinien fur eine Fussgingerverbindung

von der Miilhauserstrasse nach der Wasserstrasse

(Vom )

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des
Regierungsrates, genehmigt die im Plan Nr. 8278 des Stadtplan-
bureaus vom 22. Mai 1962 rot eingezeichnete Baulinie der Miil-
hauserstrasse sowie die Fussweglinien der Fussgingerverbindung von
der Miithauserstrasse nach der Wasserstrasse als grundsiczlich un-
veranderlich im Sinne von §7 Abs. 3 des Strassengesetzes vom 14.
Januar 1937 und hebt die im gleichen Plan gelb gestrichelten Bau-
und Strassenlinien der Wasserstrasse und der Miilhauserstrasse auf.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Referendum.
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Grossratsbeschluss
betreffend

Erlass spezieller Bauvorschriften
tiir das Gebiet zwischen der

Elsisserstrasse, der Miilhauserstrasse und der Wasserstrasse

(vom = 8, Nov. 1962)

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des
Regierungsrates, beschliesst, gestiitzt auf § 8 des Hochbautengesetzes
vom 11. Mai 1939, die folgenden speziellen Bauvorschriften:

Fiir die Uberbauung des Gevierts Elsisserstrasse—Miilhauser-
strasse—Fussweg—Wasserstrasse ist der Uberbauungsplan Nr. 8278
des Stadtplanbureaus vom 22. Mai 1962 verbindlich, wobei folgende
Vorschriften gelten:

1. Auf dem mit A bezeichneten, dunkelgelb angelegten Hinterland
diirfen keine Gebiaude mit mehr als 3 Geschossen erstellt werden;
die Wandhohe dieser Bauten darf nicht mehr als 9,0 m und
deren Firsthohe nicht mehr als 12,5 m betragen.

Uber dem dritten Vollgeschoss diirfen keine Wohnraume ein-
gerichtet werden.

Die vom Grossen Rat am 30. Januar 1959 genehmigten spe-
ziellen Bauvorschriften werden fiir die Siidostseite der Wasser-
strasse aufgehoben.
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Auf dem mit B bezeichneten, hellgelb angelegten Hinterland
diirfed nur erdgeschossige Bauten errichtet werden; die Wand-
hohe darf hochstens 4,0 m, die Firsthohe hochstens 5,5 m be-
tragen.

Auf dem mit C bezeichneten, dunkelgelb angelegten Hinterland
diirfen nur flachgedeckte Bauten mit hochstens zwei Geschossen
erstellt werden; deren Wandhohe darf hochstens 8,0 m betragen.

Auf den Liegenschaften Miilhauserstrasse 28 und 30 sind die
Hauptgebidude auf der Baulinie mit sieben Geschossen und einem
zuriickgesetzten Dachgeschoss zu erstellen, wobei die Gebaude-
hohe an die bestehende Hiuserzeile Miilhauserstrasse 32—36 an-
zupassen ist.

Auf der griin angelegten Fliche diirfen mit Ausnahme eines Kin-
dergartens keine oberirdischen Gebiude erstellt werden.

Der Regierungsrat kann Ausnahmen von diesen Vorschriften be-
willigen, sofern die Gesamtkonzeption der vorgeschenen Bebau-
ung nicht beeintrachtigt wird.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Referendum.
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