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Ratschlag

betreffend die Gestaltung des Areals
Breite-Zentrum

1. Anderung der Zoneneinteilung, Genehmigung
genereller Bau- und Strassenlinien,
Erlass spezieller Bauvorschriften und
Ermichtigung des Regierungsrates zur Bildung
von Allmendparzellen und deren Belastung
mit unselbstindigen Baurechten fiir das Areal
zwischen Ziircherstrasse, Farnsburgerstrasse,
St. Alban-Rheinweg und Nationalstrasse N2
(Breitebriicken).

2. Bewilligung eines Projektierungskredites
fiir die Gestaltung des Areals Breite-Zentrum

Den Mitgliedern des Grossen Rates des Kantons Basel-Stadt
zugestellt am 3. Juni 1987
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Mit dem vorliegenden Ratschlag unterbreiten wir Ihnen die Pla-
nungsvorlage fiir die Gestaitung des Areals Breite-Zentrum.

Wir beantragen dem Grossen Rat, die notwendige Zoneninderung,
die Festlegung genereller Bau- und Strassenlinien und den Erlass
spezieller Bauvorschriften zu genehmigen, den Regierungsrat zur Bil-
dung von Allmendparzellen und deren Belastung mit unselbstindi-
gen Baurechten auf dem Areal zwischen Ziircherstrasse, Farnsbur-
gerstrasse, St. Alban-Rheinweg und den Breitebriicken zu erméichti-
gen, von der vorgesehenen Landumlegung mit der GGG Breite AG
Kenntnis zu nehmen und die anldsslich der Planauflage dagegen er-
hobenen Einsprachen abzuweisen.

Gleichzeitig stellen wir den Antrag, fiir die koordinierte Planung
des Areals Breite-Zentrum einen Projektierungskredit von Fr.
260 000.- zu Lasten der Rechnung des Hochbauamtes zu bewilligen.
Eine erste Rate von Fr. 100 000.- ist im Budget 1987 unter Pos.
644.670.632.199 eingestelit.

Ferner beantragen wir dem Grossen Rat, die Anziige R. Moser und
Konsorten betreffend Parkplatz Schwarzwaldbriicke und Dr.
R. Mascarin und Konsorten betreffend Schaffung eines Breite-Zen-
trums als erledigt abzuschreiben.

Zur Begriindung fiithren wir folgendes aus:

1. Ausgangslage

Nach dem Bau der Osttangente und der Schwarzwaldbriicke wur-
den die ehemalige St.Alban-Briicke abgebrochen und die Liestaler-
strasse aufgehoben. Dadurch entstand zwischen Ziircherstrasse und
St. Alban-Rheinweg ein ca. 12 400 m? grosses, zusammenhingendes
Areal. Ein gutes Drittel dieses Areals gehort der GGG Breite AG, der
Rest der Einwohnergemeinde der Stadt Basel und dem Kanton Ba-
sel-Stadt.



1.1. Merkmale und Bediirfnisse des Breitequartiers

Das Breitequartier erstreckt sich von St. Jakob bis an den Rhein. Es
findet im Osten durch die Birs und im Siidwesten durch den St. Al-
banteich mit dem anschliessenden Hang seine natiirliche Begren-
zung. Trotz dieser Geschlossenheit bildete sich nie ein eigentlicher
Schwerpunkt. Beim Briickenkopf der ehemaligen St. Alban-Briicke,
wo das langgestreckte Breitequartier abknickt und der sich der Birs
entlang ziehende Quartierteil Lehenmatte in den parallel zum Rhein
liegenden Quartierteil Ziircherstrasse iibergeht, entstand zwar ein
kleines Einkaufszentrum; doch ein wirklicher Quartiertreffpunkt
entwickelte sich nicht.

Griin- und Freifldichen

Mit ca. 7,8 m? 6ffentlich zuginglicher Griinflache je Quartierbe-
wohner liegt die Breite unter dem stddtischen Durchschnitt von
12,1 m? je Einwohner. Im Vergleich zur Mehrzahl der iibrigen Quar-
tiere kann aber trotzdem von einer ausreichenden, mitunter sogar
guten Griinflichenausstattung gesprochen werden. Allerdings sind
diese Flichen flir die verschiedenen Aktivitdten unterschiedlich gut
brauchbar und durch Aussere Einfliisse wie Lirm, Abgase usw. teil-
weise etwas beeintriachtigt. Neben der «Breitematte», dem Birskopf,
dem Birsufer und der Griinfliche Lehenmattstrasse/Birsstrasse sind
als weitere Griinflichen von hohem Erholungswert der St.Alban-
Rheinweg und die St.Albanteich-Promenade einzubeziehen, die
beide zur Wohnlichkeit des Breitequartiers beitragen.

Giiter- und Dienstleistungsangebot

Ein vielfaltiges Giiter- und Dienstleistungsangebot deckt den
Quartierbedarf hinreichend. Auch wenn im einzelnen ein kleines,
erginzendes Angebot durchaus denkbar wire, sind auffillige Versor-
gungsliicken nicht auszumachen.



Bildungs-, Kultur- und Sozialeinrichtungen

Das Breitequartier 1st mit einer Reihe von privat und 6ffentlich
getragenen Kultur- und Sozialeinrichtungen ausgestattet:

Fiir Kinder und Schiiler sind Kindergirten, Spielpldtze und ein
Tagesheim an der Lehenmattstrasse vorhanden. Zudem stehen ihnen
kirchliche Einrichtungen zur Verfiigung. Die Basler Freizeitaktion
weist aber auf einen Mangel an Raumlichkeiten fiir die Jugendarbeit
hin.

Jugendlichen und Erwachsenen stehen die sozialen und kulturellen
Angebote der Kirchen, ein Lehrlingsheim, die GGG-Bibliothek
Breite und der vom Verein Breite-Zentrum gefiihrte Quartiertreft-
punkt «Breiti» (Farnsburgerstrasse 7) zur Verfiigung. An der Ram-
steinerstrasse findet sich das mit einer Theaterschule verbundene
Kleintheater «Piccolo».

Fiir grossere Vereins- und Quartieranldsse stehen der 250-300
Pldtze fassende Breitesaal an der Weidengasse und der etwa 80 Per-
sonen Platz bietende Saal des evangelischen Kirchgemeindehauses
an der Farnsburgerstrasse 58 zur Verfiigung. Ein ausgesprochener
Bedarf besteht hingegen an kleineren Rdumen fiir Vereins- und Frei-
zeitaktivitdten.

Es fehlt im Breitequartier eine Turnhalle fiir den Vereinssport.

Fiir die Betagten ist im Quartier kein Alters- und Pflegeheim vor-
handen, und es besteht auch ein erheblicher Mangel an Einrichtungen
flir die Betagtenbetreuung, wie Gymnastikraum, Physiotherapie, Be-
schiftigungstherapie usw.

1.2. Vorgeschichte

1854 errichtete die «Aktiengesellschaft zur Erbauung von Arbeiter-
wohnungen» unter dem Patronat der GGG auf dem Areal «In der
Breite», einem freien Geldnde weitab der damaligen Stadt, 24 Arbei-
terwohnungen und schuf damit den ersten sozialen Wohnungsbau in
Basel. Nach Erstellung weiterer Arbeiterhduser an der Farnsburger-
strasse standen schliesslich bis 1896 insgesamt 55 Arbeiterwohnun-
gen zur Verfiigung.

1873 wurde zwischen der Arbeitersiedlung und dem Birskopf die
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Eisenbahnbriicke gebaut, und 1889 erdffnete die GGG in einer Lie-
genschaft der AG fiir Arbeiterwohnungen, wie sich die Gesellschaft
nunmehr nannte, eine Bibliothek.

Nach dem Zweiten Weltkrieg setzte die Diskussion um den Bau
eines weiteren Rheiniiberganges in der Breite ein. 1955 wurde die
St. Alban-Briicke erdffnet, und ein Jahr spiter genehmigte der Grosse
Rat den Ratschlag Nr. 5134, ergiinzt durch den Kommissionsbericht
Nr. 5188 betreffend die Gestaltung des Grossbasler Briickenkopfes.
Der 6stliche Teil des durch die Briickenrampe zerschnittenen Areals
wurde bis zur Strasse «In der Breite» der Griinzone zugewiesen. Im
westlichen Teil wurde die Zone 5a an der Ziircherstrasse und Zone 3
im Bereich gegen den Rhein belassen. Hingegen wurden die Bau- und
Strassenlinien neu festgesetzt, damit an dieser Stelle der Rheiniiber-
gang mit einem markanten Gebdude hitte betont werden konnen.

Die AG fiir Arbeiterwohnungen unterbreitete dem Regierungsrat
in der Folge ein generelles Projekt zur Erstellung von je einem Hoch-
haus beidseits der Einmiindung der Briickenrampe in die Ziircher-
strasse. 1964 reichte sie einen zweiten, gemeinsam mit dem Stadt-
planbiiro, heute Amt fiir Kantons- und Stadtplanung, erarbeiteten
Uberbauungsplan ein. Der Entscheid dariiber wurde aber ausgestellt,
bis Klarheit iiber die Fiihrung der Osttangente als Verbindung des
schweizerischen Nationalstrassennetzes mit dem deutschen Auto-
bahnnetz bestand.

Mit dem Entscheid fiir die innere Osttangente im Herbst 1966 und
der Zusammenfassung des Lokal- und Autobahnverkehrs in einem
einzigen Briickenbauwerk wurden denn auch vollig neue Vorausset-
zungen fir die Gestaltung des alten Briickenkopfes geschaffen. Nach
dem Abbruch der St. Alban-Briicke stand hier wieder ein arrondier-
tes, rund 12400 m? grosses Areal zur Verfiigung.

Die GGG Breite AG, bisher AG fiir Arbeiterwohnungen, hatte in
der Zwischenzeit in Absprache mit dem Kanton weitere Nutzungs-
programme und generelle Bauprojekte ausgearbeitet. Eine staatliche
Beteiligung an Einrichtungen des Quartierzentrums und beim Woh-
nungsbau scheiterte indes an der Finanzsituation des Kantons und
der damaligen Situation auf dem Wohnungsmarkt. Die GGG selbst
sah sich ausserstande, das ganze Bauvorhaben alleine durchzufiihren.
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Im Jahre 1976 wurde das Baudepartement von der regierungsrit-
lichen Delegation fliir Wohnungsbau beauftragt, zusammen mit der
GGG ein neues Konzept flir das Breiteareal und eine Neuordnung
der Zonen- und Eigentumsverhiltnisse auszuarbeiten.

Im September 1978 stellte die GGG Breite AG der Presse ihre
neuen Plédne fiir die schrittweise Realisierung eines Quartierzentrums
vor, das entsprechend den Bediirfnissen und finanziellen Moglich-
keiten wachsen und sich entwickeln sollte. Gleichzeitig beantragte sie
einen Landabtausch, um ohne Verzug wenigstens den in ihren Krif-
ten liegenden Teil des Programms verwirklichen zu konnen, und liess
die baufilligen, 1854 errichteten Hiauser In der Breite 1-7 abbrechen.

Gegen den geforderten Landabtausch wurden aber in der Quartier-
bevolkerung Proteste laut, vor allem weil befiirchtet wurde, dass da-
durch eine Gesamtplanung verhindert oder zumindest erschwert
wiirde. In diesem Zusammenhang iiberwies der Grosse Rat am
8. November 1978 die beiden Anziige R. Moser und Konsorten und
Dr. R. Mascarin und Konsorten, mit welchen um Priifung und Vor-
lage einer integralen Gestaltung des Areals und der Parkplédtze, unter
Beriicksichtigung der Quartierbediirfnisse, und um Einbezug der Be-
volkerung in die Planungsphase ersucht wurde.

Bekampft wurde ein Jahr spiter auch ein Bebauungsvorschlag, der
eine Verbindung des Quartierzentrums mit dem Verlags- und Druk-
kereigebdude der Basler Zeitung vorsah.

Im Mai 1980 beschloss die regierungsritliche Delegation fiir Woh-
nungsbau, eine Quartieranalyse und Bedarfsabklarung durchfiihren
zu lassen. Zusammen mit der GGG Breite AG wurde eine Planungs-
studie in Auftrag gegeben.

2. Konzept fiir die Neugestaltung des Areals Breite-Zentrum

Ende 1980 lag die Planungsstudie zum Breiteareal vor: Ausgehend
von einer Analyse der Quartierbediirfnisse und der Arealeignung
wurden wiinschbare Nutzungen flir ein lebendiges Breite-Zentrum
vorgeschlagen.



Mit Regierungsratsbeschluss vom 26. Mai 1981 wurde die Weiter-
bearbeitung des Projektes Breite-Zentrum, basierend auf der Pla-
nungsstudie und unter Miteinbezug der Quartierbevdlkerung, gutge-
heissen und ein Kredit von Fr. 125 000.- fiir die Programmbereini-
gung und Ausschreibung eines Wettbewerbes bewilligt.

Eine Planungskommission, der neben den involvierten Amtern
und der GGG Breite AG auch interessierte Bautriiger (Verein fiir ein
Alters- und Pflegeheim St. Alban-Breite und der Schweizerische Ver-
ein fiir Schweisstechnik) und Vertreter der Quartiervereine (Neutra-
ler Quartierverein, Verein Breite-Zentrum und Komitee fiir eine
wohnliche Breite) angehoren, erarbeitete die Grundlagen fir einen
offentlichen Ideenwettbewerb, der im Mirz 1982 vom Baudeparte-
ment zusammen mit der GGG Breite AG ausgeschrieben wurde.

2.1. Offentlicher Ideenwettbewerb

Mit dem Wettbewerb sollte abgeklirt werden, ob das Raumpro-
gramm eine stadtebaulich erfreuliche Umsetzung erlaubt und ob die
einzelnen Nutzungsbereiche unabhingig voneinander realisiert wer-
den konnen. Das Wettbewerbsereignis sollte somit die Grundlage
bilden, um fiir das Areal die zonenmissige Neuordnung, zusammen
mit den planungsrechtlichen Bestimmungen festzulegen.

2.2. Uberbauungsvorschlag und Bautriiger

Die stddtebauliche Grundidee des ausgewihlten Entwurfes von
C.P. Blumer zielt auf die Schaffung einer geschiitzten Griin- und
Freifliche, um die sich U-formig eine viergeschossige, gegen den
Rhein hin offene Randbebauung legt. Die Front langs der Ziircher-
strasse ist durch einen 14 m breiten, beidseits mit Bauten flankierten
Fussweg durchbrochen, der die Griinfliche von Siiden her erschliesst.

Quartierzentrum

Wie die Quartieranalyse gezeigt hat, mangelt es dem Breitequartier
an Riumlichkeiten fiir soziale und kulturelle Aktivititen.
Mit einem flexibel nutzbaren, entsprechend den Bediirfnissen und



Moglichkeiten wachsenden und sich veridndernden Quartierzentrum
konnte hier Abhilfe geschaffen und die Wohnsituation in der Breite
verbessert werden.

Das Quatierzentrum ist an der Ziircherstrasse zwischen dem neuen
Fussweg und den Breitebriicken vorgesehen. Die Trigerschaft ist
noch offen.

Das fiir den Ideenwettbewerb erarbeitete, rund 3600 m? Netto-
nutzflaiche umfassende Raumprogramm wird auch bei der weiteren
Planung als Grundlage dienen. Es umfasst im wesentlichen:

— Mehrzweckhalle

- Restaurant / Café

- Bibliothek / Ludothek

— Freizeit- und Clubraumlichkeiten

— Jugendtreffpunkt

- Raumlichkeiten fiir ambulante Pflegedienste und Beratungsstellen
- Arztpraxen / eventuell Gruppenpraxis

— Liden usw.

Im Rahmen der Projektausarbeitung werden die Bediirfnisse,
Wiinsche und Moglichkeiten nochmals iiberpriift und bereinigt.

Fiir das Quartierzentrum gilt es, ein Konzept zu entwickeln, das
soziale und kulturelle Entwicklungen begiinstigt, das in Etappen rea-
lisiert werden kann und das wirtschaftlich orientierte Infrastruktur-
verbesserungen zulisst. Auch ist ein Tragerschafts- und Betriebskon-
zept erforderlich, das die Funktionsfiahigkeit des Quartierzentrums
sicherstellt.

Alters- und Pflegeheim

Fiir das Alters- und Pflegeheim ist die Ecke Farnsburgerstrasse/
Ziircherstrasse vorgesehen. Das Heim soll entlang dem Fussweg so-
wie der Ziircher- und Farnsburgerstrasse um einen zur Freifldche hin
offenen Innenhof gelegt werden. Es wird auf einer Baurechtsparzelle
vom Verein fiir ein Alters- und Pflegeheim St. Alban-Breite erstellt
und betrieben.

Standort und Heimgrosse wurden vom Verein zunichst in Frage
gestellt und eine Realisierung beim Bethesdaspital ins Auge gefasst.
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Schwierigkeiten mit dem neuen Areal sowie die Frage nach der opti-
malen Grosse eines Alters- und Pflegeheims bewogen den Verein, auf
den urspriinglichen Standort zuriickzukommen.

Im Leistungsauftrag an den Tridgerverein erachtet das Sanitits-
departement ein flexibles Mehrstufenheim mit ca. 30 Pflege- und 20
Altersheim- bzw. Leichtpflegebetten sowie Raumlichkeiten fiir die
ambulanten Dienste als angemessen.

Wohnen

Von den 31 Arbeiterwohnungen (16 Zweizimmer- und 15 Drei-
zimmerwohnungen) an der Farnsburgerstrasse gehdren 6 der Ein-
wohnergemeinde der Stadt Basel. Die iibrigen gehoren der GGG
Breite AG: In einer davon ist ein staatlicher Kindergarten unterge-
bracht, und eine weitere wurde dem Verein Breite-Zentrum fiir den
«Treffpunkt Breiti» unentgeltlich zur Verfiigung gestellt. Der Rest ist
zur Hilfte an Firmen, die darin Gastarbeiter unterbringen, und zur
anderen Hilfte an alleinstehende Schweizer (4) und an Ausldnder
(10) vermietet. Die GGG Breite AG wire in der Lage, diesen Mietern
im Falle eines Abbruchs giinstige Ersatzwohnungen anzubieten.

Bei den 9 Einfamilienhdusern «In der Breite» sind die direkt an den
Breitebriicken gelegenen Hauser Nr. 15 (bewohnt) und 19/21 (Maga-
zin) im Besitze der GGG Breite AG, die iibrigen 6 Hauser gehoren
der Einwohnergemeinde der Stadt Basel.

Insgesamt weisen die 100 Jahre alten Hduser auf dem Areal keiner-
lei Komfort auf. Heizung und Gebiudeisolation sind ungeniigend.
Normalerweise ist nur ein Kaltwasseranschiuss vorhanden. Der
Wohnungseingang fiihrt direkt in die Kiiche, die WCs befinden sich
ausserhalb der Wohnung, zum Teil sogar im Freien.

Gegen den seit iiber 20 Jahren vorgesehenen Abbruch der Altbau-
ten wehrt sich ein Teil der Bewohner, was die GGG Breite AG veran-
lasst hat, zusammen mit der Beratungsstelle des Amtes fiir Bausub-
ventionen eine umfassende Studie iiber die Renovationsmaoglichkei-
ten durchzufiihren. Es zeigte sich, dass noch so sanfte Renovationen
unverhiltnismissig hohe Kosten verursachen wiirden, nicht zuletzt
deshalb, weil im Zuge der Renovation die heute giiltigen baupolizei-
lichen Vorschriften zu erfilllen wéren.
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Die GGG Breite AG bemiiht sich daher, die iiberalterten Klein-
wohnungen durch preisgiinstige Familienwohnungen zu ersetzen.
Zur Verwirklichung dieses Wohnbauvorhabens mit ca. 4000 m?2
Bruttogeschossfliche soll der GGG Breite AG eine Parzelle lings der
Farnsburgerstrasse, zwischen dem Alters- und Pflegeheim und dem
St. Alban-Rheinweg, zugewiesen werden.

Gewerbe / Ausbildung

Auf der Gegenseite sind auf einer Baurechtsparzelle, gleichsam als
Schallschutzriegel entlang der Autobahn, Gewerberdumlichkeiten
geplant. Der Schweizerische Verein fiir Schweisstechnik hat sein In-
teresse bekundet, hier Werkstitten und Schulungsrdaume einzurich-
ten, allenfalls in Verbindung mit einem Ausbildungszentrum des Ge-
werbeverbandes.

In jedem Fall kann das Grundstiick fiir einen zentrumskonformen,
immissionsarmen Gewerbebau genutzt werden, dessen Baukdrper
die Griinzone und die Bauten entlang der Farnsburgerstrasse gegen
den Verkehrslarm abschirmt und der selbst kein iibermissiges Ver-
kehrsaufkommen erzeugt.

Erschliessung und Parking

Das Areal soll iiber die bestehenden Strassen sowie eine neue,
unmittelbar neben den Breitebriicken verlaufende Stichstrasse er-
schlossen werden. Die Stichstrasse wird an den St. Alban-Rheinweg
angeschlossen und ersetzt die durch den Briickenbau weggefallene
Strasse «In der Breite».

Unter den Breitebriicken und damit ausserhalb des Geldndes sind
die fiir die verschiedenen Bauvorhaben erforderlichen Parkplitze
sowie ca. 1200 m? Lager- und Abstellflichen fiir die Allmendverwal-
tung geplant. Durch den Einbau einer zweiten, bereits beim Bau der
Briicken vorgesehenen Parkebene konnen rund 160 Parkplitze fiir
Anwohner und Kurzparkierer geschaffen werden. Der Raum unter
den Briicken kann so zweckmassig genutzt und das Areal von weite-
ren Immissionen verschont werden.

Zum Parking unter den Breitebriicken ist eine iiberdeckte Zufahrt
von der Farnsburgerstrasse her vorgesehen. Der Fahrverkehr kann so
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klar von den Fussgingerbereichen getrennt werden. Die dffentliche
Griinfliche und die sie umgebenden Bauten werden von der Ziir-
cherstrasse her durch einen Fussweg zugdnglich gemacht.

Das arealseitige Trottoir der Schwarzwaldbriicke soll an das Fuss-
wegnetz auf dem Areal angeschlossen und mit dem St. Alban-Rhein-
weg verbunden werden. Zur Sicherstellung dieser Fusswegverbin-
dung wird die an den Breitebriicken gelegene Parzelle mit einer
Dienstbarkeit zugunsten der Einwohnergemeinde der Stadt Basel be-
lastet.

Um das Areal auch von Siiden her mit dem iibergeordneten Fuss-
wegnetz und den Traminseln der Linie 3 zu verbinden, wird eine
Unter- oder Uberfithrung der Ziircherstrasse in Richtung Liestaler-
strasse vorgesehen. Der Entscheid, ob Unter- oder Uberfiihrung, soll
erst getroffen werden, wenn die Detailgestaltung der Bauten an der
Ziircherstrasse feststeht.

Die detaillierte Planung der zentralen Griinflache (Griinzone) und
des zwischen ihr und der Ziircherstrasse verlaufenden, 14 m breiten
Fussweges sowie die Erschliessungsstrasse entlang den Breitebriicken
bilden die Voraussetzung fiir die weiteren Projektierungsarbeiten zur
etappenweisen Realisierung der Bauten auf dem Areal. Auch die
Projektierung des Parkings unter den Breitebriicken und der Zufahrt
sowie der Abstellfliche zur Unterbringung von Signalisationstafeln,
mobilen Abschrankungen usw. fiir die Allmendverwaltung hat im
gleichen Zuge zu erfolgen.

Schliesslich ist auch die geplante Neufiihrung des Radverkehrs auf
der Schwarzwaldbriicke zu erwidhnen. 1983 wurde hieriiber ein Wett-
bewerb durchgefiihrt und in einer spateren Machbarkeitsstudie die
Vertriglichkeit mit der geplanten Stichstrasse aufgezeigt.

2.3. Kosten

Mutmassliche Investitionskosten

Durch die Gutheissung des vorliegenden Planungsratschlages wer-
den Investitionen in der Grossenordnung von rund 42 Mio. Franken
ausgelost. Davon entfallen rund 13 Mio. Franken auf den Kanton
Basel-Stadt. Es handelt sich dabei im einzelnen um folgende mut-
masslichen Betrige:
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Fr.

QUArtierzentrum .......viuut ittt 8,2 Mio.
Subventionsbeitrag an das Alters- und Pflegeheim ........... 3,2 Mio.
Herrichtung der Griinflache ...... ... ... ... ... ............ 0,4 Mio.
Lagerflichen Almendverwaltung ........................... 0,3 Mio.
Fussgdngerunterfihrung oder -iiberfihrung an der Ziircher-

strasse 0,6 Mio.
Anteil Erschliessung (Zentraler Fussweg, Stichstrasse, Verbrei-

terung Farnsburgerstrasse, Parkingzufahrt usw.) ........... 0,3 Mio.
Total . 13,0 Mio.
Projektierungskosten

Fiir die Gestaltung des Areals Breite-Zentrum wird ein Projektie-
rungskredit von Fr. 260 000.— bendtigt. Er setzt sich aus folgenden
zwel Einzelbetrigen zusammen:

- Projektierungskredit von Fr. 180 000.- fur die Planung des Quar-
tierzentrums und die Ausarbeitung einer Kreditvorlage;

- Projektierungskredit von Fr. 80 000.- fiir die detaillierte und koor-
dinierte Planung der Erschliessungen, der Griinfliche und des Par-
kings mit den Abstellflichen der Allmendverwaltung sowie fiir die
Ausarbeitung der entsprechenden Kreditvorlagen.

3. Die Planungsvorlage

Mit Regierungsratsbeschluss vom 27. Mirz 1984 wurde das Baude-
partement beauftragt, die zur Verwirklichung des Uberbauungsvor-
schlages notwendige Planungsvorlage auszuarbeiten.

Damit die verschiedenen Vorhaben unabhingig voneinander und
auf eigenen Parzellen realisiert werden kdnnen, ist eine Neuordnung
der Zonen und der Erlass spezieller Bauvorschriften erforderlich.
Ferner sind neue Bau-, Strassen- und Fussweglinien festzulegen.

3.1. Zonendnderung

Das Areal ist 6stlich der ehemaligen Briickenrampe der fritheren
Zone der Griinflichen zugewiesen. Westlich der Rampe 1st es an der
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Ziircherstrasse der Zone 5a, im iibrigen Teil der Zone 3 zugeteilt. Am
St. Alban-Rheinweg sind zudem rote Punkte gemiss § 27 des Anhangs
zum Hochbautengesetz festgesetzt.

Mit Regierungsratsbeschluss vom 24. Juli 1979 wurde das ganze
Areal einer Planungszone zugewiesen. Zunichst erliess der Grosse
Rat am 17. Oktober 1985 neue Zonenbestimmungen. So wurde u.a.
die friihere Zone der Griinflichen aufgehoben und der Zone fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen sowie der neu definierten Griinzone
zugewiesen.

Das Wesentliche an der neuen Zonenordnung und dem Uberbau-
ungsvorschlag besteht darin, dass die Bebauung langs der Farnsbur-
ger- und Ziircherstrasse sowie entlang den Breitebriicken konzen-
triert wird und im Arealinnern eine vor dem Verkehrslarm ge-
schiitzte, an den St. Alban-Rheinweg anstossende, gegen den Rhein
hin offene Griinzone von ca. 3300 m? ausgeschieden werden kann.

Als weitere Freiflache ldsst sich auch der rund 700 m? umfassende
Fussweg zwischen der Griinzone und der Ziircherstrasse werten. Er
kann als vielfdltiger Spiel- und Aufenthaltsbereich genutzt werden.

Die iibrige Fldche entlang der Farnsburgerstrasse, der Ziircher-
strasse und der neuen Erschliessungsstrasse lings der Breitebriicken
wird der Zone 4 zugewiesen und am Rheinweg wieder mit roten
Punkten versehen.

Die vorgeschlagene Zoneneinteilung ist aus den Pldnen der hingi-
gen Zonenplanrevision bereits ersichtlich, doch wird darauf hinge-
wiesen, dass eine separate Vorlage zu erwarten ist.

Diese Zoneninderung gestattet es, neben der Abschirmung des
grossen, zentralen Griinbereichs auch die im westlich angrenzenden
Quartierteil charakteristische Randbebauung mit geschlossenen
Strassenrdumen weiterzufiihren. Wir beantragen die Genehmigung
des Zonendnderungsplanes Nr. 11451 B des Amtes fiir Kantons- und
Stadtplanung vom 27. Juni 1986.

3.2. Bau- und Strassenlinien

Die Neugestaltung des Areals erfordert die Aufhebung nahezu aller
bisher geltenden und seit dem Bau der Autobahnbriicke iiberholten
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Bau- und Strassenlinien im Geviert St. Alban-Rheinweg / Farnsbur-
gerstrasse / Ziircherstrasse / Breitebriicken sowie die Festsetzung der
fiir das Bebauungskonzept erforderlichen neuen Bau- und Strassenli-
nien. Um eine ausreichende Erschliessung der Bauten zu gewihrlei-
sten, sind ein neuer Fussweg und eine Stichstrasse mit Kehrplatz
vorgesehen. Fiir deren Genehmigung ist der Regierungsrat zustindig.
Die im Bau- und Strassenlinienplan Nr. 11279 des Amtes fiir Kan-
tons- und Stadtplanung vom 30. Juli 1984 rot eingezeichneten gene-
rellen Bau- und Strassenlinien der Ziircherstrasse sind durch den
Grossen Rat zu genehmigen.

Im einzelnen ist zu den Linien folgendes auszufiihren:

Die nérdliche Strassenlinie der Ziircherstrasse im Abschnitt Farns-
burgerstrasse / Breitebriicken wird so gelegt, dass die Rampe der
bestehenden Fussgdngerunterfiihrung im Bereich der Briicken nicht
beeintrichtigt wird und die Haltestelle der Buslinie 70 belassen
werden kann. Dort, wo der geplante Fussweg in die Ziircherstrasse
einmiindet, entsteht ein offener Durchgang zur zentral gelegenen
Griin- und Freifldche. Die parallel verlaufenden, 14 m auseinander-
liegenden Fussweglinien reichen bis zur Griinzone und bilden die
Begrenzungslinie fiir die Bauten beidseits des Fussweges.

Die Farnsburgerstrasse soll um 60 ¢cm auf 6,00 m und das areal-
seitige Trottoir um 40 cm auf 2,20 m verbreitert werden.

Rheinseitig findet die Randbebauung an der Farnsburgerstrasse
auf einer gegeniiber der Strassenlinie des St. Alban-Rheinweges um
4,50 m zuriickversetzten Baulinie ihren Abschluss. Die Randbebau-
ung entlang der neuen Stichstrasse bei den Breitebriicken kann dage-
gen zur Verbesserung des Larmschutzes bis an die Strassenlinie des
St. Alban-Rheinweges gefiihrt werden.

Die neue Stichstrasse entlang den Breitebriicken erhidlt unter den
westlichen Briicken einen Kehrplatz. Die arealseitige Strassenlinie
fallt mit der vom Regierungsrat am 12. Dezember 1969 und vom
Eidgendssischen Departement des Innern am 13. Mirz 1970 geneh-
migten Bau- und Strassenlinie der Nationalstrasse N2 zusammen.



3.3. Spezielle Bauvorschrifien

Ausser der Anderung des Zonenplanes und der Festlegung neuer
Bau- und Strassenlinien sollen im Interesse der stadtebaulichen Kon-
zeption spezielle Bauvorschriften erlassen werden.

1. Bei der im Plan Nr. 11280 des Amtes fiir Kantons- und Stadtpla-
nung vom 30. Juli 1984 mit A bezeichneten Fldche, auf welcher die
GGG Breite AG ihr Wohnbauvorhaben verwirklichen will, soll nur
eine durchgehende Randbebauung erstellt werden kénnen. Ferner
diirfen 50% der hinter der Baulinie liegenden Fliche nicht liber-
baut werden.

Dadurch entstehen im Mittel 12 m tiefe, private Gérten, die an
die 6ffentliche Griinzone anstossen und diese visuell erweitern.

2. Auf der nordéstlichen, mit B bezeichneten, fir die gewerbliche
Nutzung vorgesehenen Fliche, ist nur eine durchgehende Randbe-
bauung zuléssig.

Die Vollgeschosse diirfen eine Bautiefe von 18 m erreichen mit
Ausnahme des obersten Vollgeschosses, dessen Bautiefe auf 12 m
beschriankt wird. Zusammen mit der Bestimmung, dass hdchstens
50% der Parzellenfliche mehrgeschossig, weitere 20% hingegen
erdgeschossig liberbaut werden diirfen, soll eine Staffelung der Ge-
schosse zur Gartenseite hin ermdoglicht werden. Ferner soll die
Niveaudifferenz des gegen den Rhein hin abfallenden Gelidndes
dazu ausgeniitzt werden, ein Geschoss mehr unterzubringen. Als
sichtbares, oberirdisches Geschoss tritt es gegen die in Hochlage
verlaufenden Breitebriicken in Erscheinung, wihrend es gegen die
zentral gelegene Griin- und Freiflache praktisch unterirdisch zu
liegen kommt. Damit kann eine ausreichende Belichtung und
wirksame Ausbildung des entlang der Autobahnbriicke auch als
Lirmriegel dienenden BaukoOrpers sichergestellt werden. Die gegen
die Griinzone gerichtete Wandhohe betréagt hochstens 16 m; dieje-
nige gegen die Breitebriicken héchstens 18 m. Die zuldssige Nut-
zung darf jedoch die einer zonengemaéssen Randbebauung (Zone 4)
nicht iiberschreiten. Um den Anschluss des bestehenden Trottoirs
der Schwarzwaldbriicke an den St. Alban-Rheinweg und die Griin-
zone zu gewihrleisten, ist eine offentliche Fussgidngerverbindung
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zu erstellen und die zu bildende Parzelle mit einer entsprechenden
Dienstbarkeit zu belasten.

3. Auf den fiir die Errichtung des Alters- und Pflegeheims sowie des
Quartierzentrums vorgesehenen, mit C und D bezeichneten Fli-
chen Ecke Ziircherstrasse/Farnsburgerstrasse und Ecke Ziircher-
strasse/Breitebriicken soll die Bautiefe von 15 m {iberschritten und
die geméss § 12 Ziff. 4 Anhang Hochbautengesetz vorgeschriebe-
nen Freiflichen unterschritten werden diirfen, sofern die Ausniit-
zungsziffer von 1,5 (Zone 4) nicht tiberschritten wird.

Dadurch sollen grossere, zusammenhingende Flichen bei den
Foyer- und Mehrzweckraumen ermdoglicht und die Bildung kleine-
rer, gut gestalteter und geschiitzter Innenhofe erleichtert und so
optimale Voraussetzungen fiir eine differenzierte Gestaltung der
Bauten geschaffen werden.

3.4. Inanspruchnahme von Allmend

Beim vorliegenden Uberbauungskonzept wird zur Realisierung
von Bauten mehrfach Allmend in Anspruch genommen. Gemdss § 6
Abs. 2 Allmendgesetz kann eine Allmendparzelle auf der bean-
spruchten Allmendfldche gebildet werden.

Zunichst soll das Volumen unter den Breitebriicken fiir die Reali-
sierung von rund 160 Autoabstellpldtzen genutzt werden. Der Bil-
dung von Allmendparzellen unter den Breitebriicken hat das Eidge-
ngssische Departement des Innern anlésslich der Genehmigung des
Ausfiihrungsprojektes am 13. Marz 1970 zugestimmt.

Im weiteren ist gemiss dem Bebauungsvorschlag eine liberdeckte
Zufahrt zum Parking unter den Breitebriicken vorgesehen, die teil-
weise unter Allmend zu liegen kommt. Ferner sollen im Bereich des
Fussweges Verbindungen zwischen der vorgesehenen Fussgidnger-
unter- oder -iiberfihrung der Ziircherstrasse und den Gebduden er-
moglicht werden. Auch fiir diese Anschlussbauwerke sollen, soweit
sie die Allmend unter- oder oberirdisch beanspruchen, allenfalls All-
mendparzellen gebildet werden k&nnen.

Wir beantragen dem Grossen Rat, den Regierungsrat zur Bildung
von Allmendparzellen und deren Belastung mit unselbstindigen
Baurechten zu erméchtigen.



3.5. Planauflageverfahren und Einsprachen

Vom 20. August bis 18.September 1984 wurden die Plidne fiir die
Zonenplaninderung und die neuen Bau-, Strassen- und Fussweg-
linien, zusammen mit den speziellen Bauvorschriften und der Er-
méichtigung des Regierungsrates zur Einrdumung von Allmendbe-
nutzungs- und Baurechten o6ffentlich aufgelegt.

Sieben Einsprachen mit insgesamt 95 Unterschriften wurden ein-
gereicht:

Ein Einsprecher war zum damaligen Zeitpunkt grundsitzlich gegen
das Planauflageverfahren, weil sich ein Bautrdger (Verein fiir ein
Alters- und Pflegeheim St. Alban-Breite) zuriickgezogen hatte und die
Haltung eines anderen (Schweizerischer Verein fiir Schweisstechnik)
unsicher sei.

Beide Partner sind aber grundsitzlich an der Realisierung ihrer
Bauvorhaben auf dem Breite-Areal interessiert.

Eine Einsprache regt an, die Griinzone an die Farnsburgerstrasse
zu legen, damit vier Biume mit mehr als 130 cm Stammumfang, die
gemadss Baumgesetz als geschiitzt gelten, erhalten bleiben.

Sicher miisste eine Linde mit 130 cm Stammumfang der Randbe-
bauung an der Farnsburgerstrasse weichen, wihrend die zweite Linde
der vorgesehenen Bebauung nicht im Wege steht. Die beiden Ross-
kastanien mit je einem Stammumfang um 2 m stehen knapp 1 m vor
der geplanten Baulinie im vorgesehenen Vorgartenstreifen. Falls die
strassenseitige Fassade der Randbebauung durchgehend auf die Bau-
linie gestellt wird, miissten auch diese beiden Biume geopfert wer-
den.

Die Projektierungsarbeiten werden in Absprache mit der Stadt-
girtnerei erfolgen. Uber allfillige Ersatzpflanzungen oder die vorge-
sehene Weiterfilhrung der Baumreihen an der Ziircherstrasse wird
dann zu befinden sein.

Drei Einsprachen kamen von ciner «Mietergruppe Areal Breite-

Zentrum». Sie richten sich im einzelnen gegen folgende Bestandteile
der Planauflage:
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- Umlegung der Griinzone und gegen Zone 4 statt 3 wegen Gefdhr-
dung der bestehenden Liegenschaften und Biume;

~ Verbreiterung der Farnsburgerstrasse um 60 cm, weil dadurch eine
Zunahme des Autoverkehrs zu erwarten sei;

- Randbebauung an der Farnsburgerstrasse und entlang den Breite-
briicken, weil ithnen die bestehenden Hauser und Biume zum Op-
fer fallen wiirden;

— vorgesehene Flachdiacher, weil sie der traditionellen Baustruktur
nicht entsprichen;

- Parkingzufahrt von der Farnsburgerstrasse her wegen des zusitz-
lichen Verkehrs;

- grundsidtzlich gegen das Planauflageverfahren wegen der Zweifel
an der Beteiligung der beiden Bautriger Altersheim und Schweiss-
technik.

Mit den wichtigsten Einsprachepunkten wird das aus dem Wettbe-
werb hervorgegangene Bebauungskonzept als Ganzes in Frage ge-
stellt.

Ziel des Bebauungskonzeptes ist es aber, eine stadtebaulich und
architektonisch befriedigende Lésung herbeizufiihren und den Anlie-
gen eines grosstmoglichen Kreises von Beteiligten und Betroffenen
gerecht zu werden.

Die Zuweisung zur Zone 4 entspricht der Bebauung des umliegen-
den Gebietes, wo teilweise sogar eine etwas hohere Nutzung zugelas-
sen ist (Zone 5a). Der Baulinienabstand von 16 m an der Farnsbur-
gerstrasse ist reichlich bemessen, in der Regel gilt fiir Zone 4 ein
Abstand von 14 m.

Das arealseitige Trottoir der Farnsburgerstrasse wird nach der
Uberbauung neu erstellt. In diesem Zusammenhang ist es sinnvoll,
die Strassenbreite den neuen Anforderungen anzupassen. Denn der
Gegenverkehr soll erméglicht und die Zufahrt zum Parking sicherge-
stellt werden.

Die Flachdicher gehéren zum architektonischen Konzept des
preisgekronten Wettbewerbprojekes. Eine Neuiiberbauung muss
nicht in allen Punkten den traditionellen Baustrukturen entsprechen.
Ein Entwicklungsspielraum muss offengelassen werden. Im iibrigen
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ist in diesem Punkt ein allfalliges Abweichen von den Bauvorschrif-
ten durchaus denkbar.

Die Zufahrt zum Parking unter den Breitebriicken vom oberen Teil
der Farnsburgerstrasse her bringt von allen Varianten am wenigsten
Verkehr in die Wohnquartiere und an den St. Alban-Rheinweg. Des-
halb wurde diese Variante gewihlt.

Zum letzten, grundsitzlichen Einspruch haben wir bereits ausge-
fiihrt, dass der Einwand gegenstandslos geworden ist.

Aus den dargelegten Griinden halt der Regierungsrat an der vorlie-
genden Planung fest und beantragt dem Grossen Rat Ablehnung aller
Einsprachen.

4. Die Landumlegung mit der GGG Breite AG
4. 1. Die bestehenden Eigentumsverhdltnisse

Die GGG Breite AG ist Eigentiimerin der folgenden Parzellen im
Gebiet des Areals Breite:

Parzelle Liegenschaft Flache/m? Zone

V 852! Farnsburgerstrasse 5-13 2247.0 Zone 3

V 515t In der Breite 19, 21 86,5 Griinzone
V 579! St. Alban-Rheinweg 301,0 Griinzone
V 5802 In der Breite 15 250,5 Griinzone
Vv 5813 In der Breite 1-13 19325 Griinzone

Die Einwohnergemeinde der Stadt Basel ist Eigentiimerin der fol-
genden Parzellen im Gebiet des Areals Breite:

Parzelle Liegenschaft Fldche/m? Zone

V 853 Farnsburgerstrasse 17 389,5 Zone 3

V 854 Farnsburgerstrasse 19 3%0,0 Zone 5a
V 8552 Farnsburgerstrasse 232,0 Zone 5a
V 1387 Farnsburgerstrasse 1010,0 Zone 3

V 5104 Liestalerstrasse 389,0 Griinzone
V516 In der Breite 23A 230,0 Griinzone
V517 In der Breite 23 41,5 Griinzone
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V518 In der Breite 25A 230,5 Griinzone

V519 In der Breite 25 42,0 Griinzone
V520 In der Breite 228,0 Griinzone
V521 In der Breite 27 41,5 Grilinzone
V523 In der Breite 29 41,5 Griinzone
VS25 In der Breite 31 41,5 Griinzone
V526 In der Breite 2255 Griinzone
V527 In der Breite 33 46,0 Griinzone
V577! St. Alban-Rheinweg 305,5 Griinzone
V578! St. Alban-Rheinweg 293,5 Griinzone

4.2. Zusammenfassung
a) GGG Breite AG:

Parzellenfliche total .......... ... .. .. ... . ... ... ... ... 4817.5 m?
Grinzone . ......... . e 2570,5 m?
ZOME B 22470 m?
b) Einwohnergemeinde der Stadt Basel:
Parzellenflache total . .......... .. .. . . . . 4177,5 m2
GriliNZONE ... ... 2156,0 m?
ZONE A o oot e e 572,0 m?
ZONE 3 L 1449,5 m?

4.3. Sollzustand der Eigentumsverhdltnisse

Aufgrund der geplanten Nutzungen soll folgende Aufteilung des
Grundeigentums stattfinden (vgl. auch Plan Nr. 11280 des Amtes fiir
Kantons- und Stadtplanung vom 30. Juli 1984):

GGG Breite AG

Neue Parzelle an der Farnsburgerstrasse/St. Alban-Rheinweg (er-
weiterter Sektor A), Fliche ca. 3245 m?, wovon ca. 1920 m? in Zone 4
(mit speziellen Bauvorschriften) und ca. 1325 in Griinzone.

Einwohnergemeinde der Stadt Basel

Neue Parzelle an der Farnsburgerstrasse/Ziircherstrasse (Sektor C),
Fldche ca. 2275 m? in Zone 4 (mit speziellen Bauvorschriften).

Neue Parzelle am St. Alban-Rheinweg/Erschliessungsstrasse (Sek-
tor B), Flache ca. 1808 m? in Zone 4 (mit speziellen Bauvorschriften).
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Neue Parzelle an der Ziircherstrasse/Erschliessungsstrasse (Sektor
D) in Zone 4 (mit speziellen Bauvorschriften, Fliche ca. 2450 m?2.

Ferner wird auf einer Fldche von 1900,5 m? im nordlichen Bereich
der ehemaligen Liestalerstrasse eine Griinzonenparzelle gebildet. Es
ist darauf hinzuweisen, dass diese Parzellenflache nicht identisch 1st
mit der gesamten Griinzonenfliache, welche wie schon erwihnt ca.
3300 m2 umfasst.

4.4. Erzielung der geplanten Grundeigentumsverhdiltnisse

Die gewiinschte Landumlegung ldsst sich in zwei Schritten ver-
wirklichen:

a) Die unter Ziff. 4.1 aufgefiihrten Parzellen der GGG Breite AG und
der Einwohnergemeinde der Stadt Basel werden gemaiss Sollzu-
stand abgetauscht.

b) Aufgrund der endgiiltigen Strassenlinien werden die entsprechen-
den Abtretungen zur Allmend sowie die ndtigen Impropriationen
durchgefiihrt.

Es ist vorgesehen, den Abtausch und die Allmendmutationen in
cinem Akt (Offentliche Urkunde), basierend auf dem entsprechen-
den Mutationsplan, vorzunehmen.

Da sdmtliche beteiligten Parzellen der Einwohnergemeinde der
Stadt Basel zum Finanzvermdgen gehoren, liegt der Parzellenab-
tausch in der Kompetenz des Regierungsrates. Allerdings kann der
Mutationsplan erst in Rechtskraft erwachsen, wenn der Grosse
Rat die thm mit diesem Ratschlag vorgelegten generellen Bau- und
Strassenlinien genehmigt hat (oder im Falle eines Referendums
das Volk in zustimmendem Sinne entscheidet) und der Regie-
rungsrat, gestiitzt darauf, die endgiiltigen Linien festgelegt hat.

4.5. Bewertungsaspekte der Umlegung

Massgebend fiir die Frage, ob beim geplanten Landabtausch Ent-
schidigungszahlungen ausgelost werden, ist der Wert des Grundei-
gentums der GGG Breite AG vor und nach dem geplanten Landab-
tausch. Demgemiss erfolgt der Bewertungsvergleich aufgrund der
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baulichen Nutzungsmoglichkeiten des Ist- und des Sollzustandes. Die
GGG Breite AG erhalt zwar flichenmassig etwas weniger, infolge der
Zonenidnderung jedoch hoherwertiges Bauland als vorher. Um die
Flacheneinbusse der GGG Breite AG teilweise zu kompensieren,
wird ihr zudem ein Abschnitt von 1325,0 m? in der kiinftigen Griin-
zone zugeteilt.

Auch dieser Teil der Griinzone wird fiir die Offentlichkeit frei
zuginglich sein,

Bewertung des Istzustandes
(auf der Basis eines Gutachtens der Bewertungskommission)

GGG: Parzelle V 852': 2247,0 m? a Fr. 800.— ... Fr. 1797 600.—-
Griinflichenparzelle: 2570,5 m2a Fr. 70— ... Fr. 179935.—
Landtotal .......... ... ... ... ... ... ... Fr. 1977 535~
Wert Gebzdude In der Breite 15 .............. Fr. 60000.—
GGG Gesamtwert des Grundeigentums .. .. .. Fr. 2037 535.-

Bewertung des Sollzustandes
(auf der Basis eines Gutachtens der Bodenbewertungsstelle)

GGG: 1920 m? a Fr. 1054~ o Fr. 2023 680.—-
Griinzone: 1325 m? (der Offentlichkeit frei zuginglich) a
Fr 352 () oo oo Fr. 46 375—
Fliche total 3245 m? (nach Abtausch und Zo-
nenianderung) ....... ... Fr. 2070 055.—

Der Wertvergleich des Grundeigentums der GGG Breite AG (Ist-
zustand gegeniiber Sollzustand) zeigt, dass mit der Neuzuteilung trotz
einer kleineren Parzellenflache ein minimer Wertzuwachs erfolgt. Da
die GGG Breite AG durch die Ubernahme von Planungskosten mit
eigenen Mitteln zum Wertzuwachs beigetragen hat, wire es unbillig,
die verhiltnismissig kleine Differenz durch eine Ausgleichszahlung
abzuschopfen. Demgemiss wire der Landabtausch ohne gegenseitige
Ausgleichszahlung vorzunehmen.
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5. Anziige

Mit dieser Vorlage wird es moglich, dem Anzug R. Moser und
Konsorten betreffend Parkplatz Schwarzwaldbriicke (Breite) vom
8. November 1978 Rechnung zu tragen:

In Ergianzung zu der Kleinen Anfrage von A. Euler vom |7. November
1977, der sich mit dem provisorischen Parkplatz auf dem alten Briickenkopf
der St. Alban-Briicke befasste, mochten die Unterzeichner auf folgendes Pro-
blem aufmerksam machen.

Wie nun bekannt wurde, steht die GGG mit dem Baudepartement iiber die
Verwendung des Raumes zwischen der Schwarzwaldbriicke und der Farns-
burgerstrasse in Verhandlungen.

Da dieses Gebiet von 6ffentlicher Bedeutung ist und hier eine sinnvolle
Planung vorgenommen werden muss, erachten wir die Erschliessung des
neuen Parkplatzes unter dem Widerlager als sehr akut.

Es darf nicht sein, dass auf dem obgenannten Areal Zu- und Wegfahrts-
rampen erstellt wiirden. Mit dem Einzug der zweiten Parkebene unter der
Autobahn sollte deshalb ein Weg gesucht werden, der keinen Boden vom
zukiinftigen Breite-Zentrum beansprucht. Wir schlagen zwei Varianten vor:
1. Untertunnelung des Bahndammes von der Birsfelderstrasse her, fiir Zu-

und Wegfahrt.

2. Eine Kombination der Untertunnelung mit einer Zufahrt durch das jetzt
leider verbaute Widerlager am St. Alban-Rheinweg.

Mit dem Wegfall des provisorischen Parkplatzes muss der neue Parkraum
zur Verfligung stehen. Wir haben festgestellt, dass hier, zwar in bescheide-
nem Ausmass, ein Park-and-Ride praktiziert wird. Dies konnte mit der zwei-
ten Ebene an Bedeutung zunehmen, was sicher erwiinscht ist. Wir bitten
deshalb die Regierung, zu priifen und zu berichten:

— ob das Gebiet zwischen Autobahn und Farnsburgerstrasse durch geeignete

Massnanmen vom Autoverkehr verschont werden kann;

- ob im Sinne unserer Vorschldge rechtzeitig Projektstudien vorgenommen
werden kOnnen;

— ob in Zusammenarbeit mit dem Nationalstrassenbiiro auf den Zeitpunkt
des Wegfalles des provisorischen Parkplatzes die zweite Ebene in Betrieb
genommen werden kann.

Auch dem Anzug Dr. R. Mascarin und Konsorten betreffend
Schaffung eines Breite-Zentrums vom 8. November 1978 wird mit
dieser Vorlage weitgehend entsprochen:
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Das Breitequartier ist ein Quartier mit ausgesprochen wenig Infrastruktur-
einrichtungen. Es fehlen Freizeitanlagen, Treffpunkte, soziale Einrichtun-
gen, Sile, Schwimmbad, aber auch Einrichtungen wie eine Bank. Eine Um-
frage des «Breitlemer», der Zeitung des Komitees fiir eine wohnliche Breite,
hat den dringenden Wunsch der Bevolkerung nach solchen Infrastrukturein-
richtungen deutlich zum Ausdruck gebracht. Hingegen besteht in der Breite
kein Bedarf nach zusdtzlichem Wohnraum. Es sollten vielmehr die bestehen-
den Hiuser renoviert werden.

Vom Areal des alten Briickenkopfes und den umliegenden Landstiicken
gehoren rund 6500 m? dem Staat und 4000 m? der GGG. Ein sogenanntes
Breite-Zentrum, dessen Charakter jedoch stark umstritten ist, ist fiir einen
Teil dieser Gesamtfliche bereits geplant. Die heutigen Eigentumsverhalt-
nisse am Boden (Staat - GGG) lassen eine Gesamtplanung des ganzen Areals
unmoglich erscheinen und verhindern eine integrale Gestaltung des ganzen
Breiteareals mit Anlagen von grossziigigen Griinflichen und eventueller Er-
haltung von interessanten Hiusern. Davon ausgehend, dass ein wirkliches
Breite-Zentrum, basierend auf den Wiinschen der Bevoélkerung, von Herrn
alt Regierungsrat Wullschleger immer wieder versprochen worden war, nicht
zuletzt im Zusammenhang mit dem Bau der Schwarzwaldbriicke, bitte ich im
Namen des Quartiervereins Grossbasel-Ost der POB die Regierung, zu prii-
fen und zu berichten:

- ob die Regierung bereit ist, im Austausch mit der GGG das gesamte Areal
in der Breite zu iibernehmen, um eine integrale Gesamtgestaltung zu er-
moglichen. Das Land konnte im Baurecht mit entsprechenden Auflagen
wieder abgegeben werden;

- ob die Regierung bereit ist, dem Grossen Rat beforderlich ein Projekt fir
eine Gesamtgestaltung des Breiteareals vorzulegen unter Beriicksichtigung
der Bediirfnisse der Bevolkerung (keine Wohnbauten, sondern Infrastruk-
turanlagen),

— ob im Rahmen dieses Gesamtprojektes die Hiauser «In der Breite» 25-33
erhalten und integriert werden knnen;

— ob die Regierung bereit ist, fiir die Breite-Bevdlkerung eine umfassende
Planungstransparenz herzustellen und die Mitarbeit der Bevolkerung in
der Planungsphase zu suchen, gemiss den Vorstellungen «Basel 75/76».

Mit dem vorliegenden Planungsratschilag liegt ein Konzept fiir die
Gesamtgestaltung des Breiteareals vor, das im Sinne von «Basel
75/76» zusammen mit Vertretern der Quartierorganisationen erar-
beitet wurde.

Die GGG Breite AG soll zur Realisierung ihres gegeniiber den
urspriinglichen Intentionen reduzierten Wohnbauvorhabens eine
Parzelle entlang der Farnsburgerstrasse zugewiesen erhalten.
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Die von der Anzugstellerin angeregte Erhaltung der im Besitze der
Einwohnergemeinde der Stadt Basel stehenden Hiuser «In der
Breite» 25-33 ist nicht sinnvoll. Wenn der notwendige Schallschutz
fiir das Areal sichergestellt und die gewiinschten Freiflichen geschaf-
fen werden sollen, kdnnen diese nicht erhaltenswerten und abge-
wohnten Bauten nicht in ein neues Gesamtkonzept eingefiigt werden.

Aufgrund unserer Ausfithrungen beantragen wir dem Grossen Rat,
die beiden Anziige R. Moser und Konsorten und Dr. R. Mascarin und
Konsorten abzuschreiben.

6. Schlussbemerkungen und Antriige

Mit dieser Vorlage wird eine sinnvolle und stidtebaulich iiberzeu-
gende Gesamtkonzeption fiir die Gestaltung des Breiteareals erreicht.
Sie beruht auf einer umsichtig durchgefiihrten Planungsphase und
wurde unter Einbezug der im Quartier aktiven Organisationen erar-
beitet. Mit den vorgelegten planungsrechtlichen Grundlagen kann
der seit Jahren andauernde provisorische Zustand auf dem Areal
gedndert und das fiir das Breitequartier erwiinschte Zentrum der
Verwirklichung ndhergebracht werden.

Das Finanzdepartement hat den vorliegenden Ratschlag unter dem
Gesichtspunkt von § 12 des Gesetzes betreffend Ausgaben- und Voll-
zugskompetenzen gepriift.

Gestiitzt auf diese Darlegungen, beantragen wir dem Grossen Rat:
1. die nachstehenden Beschlussentwiirfe anzunehmen;

2. die Anziige

— R. Moser und Konsorten betreffend Parkplatz Schwarzwald-

briicke (Breite) und

-~ Dr. R. Mascarin und Konsorten betreffend Schaffung eines

Breite-Zentrums
als erledigt abzuschreiben.

Basel, den 28. April 1987  Im Namen des Regierungsrates
Der Prisident: Prof. Dr. H. R. Striebel
Der Staatsschreiber: Dr. E. Weiss
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Grossratsbeschluss betreffend Bewilligung eines
Projektierungskredites fiir die Gestaltung des Areals
Breite-Zentrum

Vom

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag des Regierungs-
rates, bewilligt fiir die Planung des Quartierzentrums, der Erschliessun-
gen, der Griinflache und des Parkings einen Projektierungskredit von
Fr. 260 000.- (Baudepartement, Hochbauamt, Pos. 644.670.632.199) zu
Lasten der Rechnung der Jahre 1987-1989.

Dieser Beschluss ist zu publizieren.
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Grossratsbeschluss betreffend die Einsprachen
gegen die Anderung der Zoneneinteilung,

die neuen Bau- und Strassenlinien,

die speziellen Bauvorschriften und die
Ermichtigung des Regierungsrates zur Bildung von
Allmendparzellen und deren Belastung mit
unselbstiindigen Baurechten

Vom

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag des Regierungs-
rates, beschliesst:

Die Einsprachen gegen die Anderung der Zoneneinteilung, die neuen
Bau- und Strassenlinien, die speziellen Bauvorschriften und die Er-
michtigung des Regierungsrates zur Bildung von Allmendparzellen und
deren Belastung mit unselbstandigen Baurechten werden abgewiesen.

Dieser Beschluss ist zu publizieren.
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