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Ratschlag

betreffend

Umzonung und spezielle Bauvorschriften

im Wolfareal.

Dem Grossen Rate des Kantons Basel-Stadt
vorgelegt am 27. Juni 1946.
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Die Aligena A.-G. plant auf dem St. Jakob gegeniiberliegenden
Wolfareal den Bau einer wissenschaftlich arbeitenden pharmazeu-
tisch-diatetischen Fabrik. Dieses neue Industrieunternehmen wurde
von zwei der grossten schweizerischen chemisch-pharmazeutisch-
didtetischen Fabriken, wovon die eine sich auf dem Gebiet des
Kantons Basel-Stadt befindet, gegriindet. Es wird vor allem wis-
senschaftliche Laboratorien und Untersuchungsstellen schaffen und
eine Grosszahl von Versuchslaboratorien ausriisten. Diese Versuche
in den Laboratorien beeintrachtigen bekanntlich die Umgebung
weder durch Geruch noch durch Lirm. Sie sind in dieser Form
zu vergleichen mit staatlichen Forschungsinstituten und stellen eine
Bereicherung Basels als Forschungszentrum dar. Die Fabrik selbst
wird auf Grund modernster Erfahrungen sowohl in baulicher
Richtung wie auch hinsichtlich der Betriebsverfahren errichtet wer-
den, sodass alles vorgekehrt wird, um eine Beeintrachtigung der
nachsten oder weitern Umgebung durch unliebsame Vorkommnisse
zu verhindern. Aus naheliegenden Griinden kénnen die Interes-
senten keine genauern Angaben iiber Rohmaterialien, Fabrikation,
Verfahren und Endprodukte bekannt geben. Es ist aber damit zu
rechnen, dass dieses neue Industrie-Unternehmen, das in seiner
Arbeitsrichtung wohl seinesgleichen suchen diirfte, eine stattliche
Zahl von qualifizierten Arbeitskriften beschaftigen kann.

Das in Frage stehende Terrain ist heute im Zonenplan dem
Bahnareal zugeteilt. Es ist von der Aligena A.-G. unter der Be-
dingung erworben worden, dass es in einer ihren Zwecken dien-
lichen Weise umgezont wird. Der Umzonung durch den Regie-
rungsrat widersetzt sich die Christoph Merian’sche Stiftung als
einziger zur Einsprache berechtigter Nachbar, sodass sie nur durch
den Grossen Rat beschlossen werden kann.

1L

Die offentlichen Interessen, die durch die Einrichtung des
geplanten Unternehmens beriihrt werden, sind in Kiirze die fol-
genden:
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Es ist fir unsern Kanton zweifellos von grésstem Interesse,
das neue Grossunternehmen innerhalb seiner Grenzen aufzunehmen.
Das Terrain, das die Schweizerischen Bundesbahnen wegen Nicht-
gebrauchs verdussern mochten, ist eines der letzten, die sich in
unserm Kanton fiir die Einrichtung einer neuen Industrie eignen.

Anderseits gilt es, die Umgebung vor verschiedenerlei uner-
wiinschten Beeintrdchtigungen zu bewahren. In erster Linie miissen
das benachbarte Gundeldinger-Quartier als Wohnquartier und die
ebenfalls in unmittelbarer Nahe liegenden Anlagen des Stadions
St. Jakob vor jeglicher Beldstigung durch Geruch, Rauch, Russ
und Ausdinstung verschont bleiben. Ferner diirfen die historischen
Gebdude von St. Jakob in ihrem Bild und in ihrer Wirkung nicht
gestort werden, und schliesslich ist der Lage der projektierten
Bauten am Eingangstor der Stadt auch in stidtebaulicher Beziehung
gebiifirliche Beachtung zu schenken. Das Baudepartement hat in
Verhandlungen mit der Unternehmensleitung und in Zusammen-
arbeit mit der Staatlichen Heimatschutzkommission eine Formel
gefunden, die zugleich alle diese Interessen beriicksichtigt und
doch fiir das Unternehmen fragbar ist. Diese Forme! bildet den
Inhalt des beiliegenden Beschiussesentwurts, auf den nun noch
einzugehen ist.

[I1.

1. Durch die in Ziffer 1 vorgesehene Zuteilung des Areals zu ver-
schiedenen Zonen ergeben sich namentlich folgende Vorteile:
Es wird ein gewisser Ubergang gesichert, der eine briiske Auf-
stellung von das Stadtbild stérenden, allzu hohen Bauten am
unmittelbaren Rande der gegen St. Jakob abfallenden B&éschung
verhindert. In der Altstadt- und Griinflichenzone wird der-
Regierungsrat nur niedrige und durch Bepflanzungsvorschriften
moglichst harmonisch der Gegend angepasste Bauten zulassen,
wodurch eine unmittelbar stérende Nachbarschaft von Industrie-
bauten mit den historischen Gebduden von St. Jakob vermieden
wird. In der anschliessenden Zone 5 a ist die Errichfung von
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Laborgebduden geplant, die ebenfalls nicht den Eindruck des
Fabrikmassigen geben, sondern eher Wohnbauten dhnlich sehen
werden. Erst in der Tiefe, jedenfalls aber in geniigender Ent-
fernung von den historischen Bauten, sollen eigentliche Fabrika-
tionsgebdude zugelassen werden. Fir sie ist die Industriezone
vorgesehen, jedoch mit der Beschrdnkung der Bauhthe auf 20 m.
Die in Ziffer 3, b) dem Regierungsrat eingerdumte Ermachtigung,
auch hohere Bauten zuzulassen, ist im Hinblick auf die Mog-
lichkeit vorgesehen worden, dass einzelne Gebdude, wie z. B.
ein Kesselhaus, hoher als 20 m zu filhren wéren. Es wird sich
jedoch in diesem Teil des Areals daraus kaum eine das Stadt-
bild stérende Wirkung ergeben.

. Eigentlich den Blick auf sich ziehende Gebdude am Rande
der ins Birstal und gegen St. Jakob abfallenden Boschungen
sind durch die rote Punktierung schon im Projektstadium der
regierungsrédtlichen Kontrolle unterworfen. Ziffer 2 des Beschlus-
sesentwurfs bietet die Handhabe fiir ein Wirken von Regierung
und Staatlicher Heimatschutzkommission im Interesse eines unge-
storten Stadtebildes.

. Die grosste Wichtigkeit liegt bei den speziellen Bauvorschriften
der Ziffer 3 des Beschlussesentwurfs. Lit. a schrankt, um einen
harmonischen Ubergang von der Altstadt- zur [ndustriezone zu
gewdhrleisten, die an sich in Zone 5 a zuldssige Bauhohe von
18-19 m auf hochstens 17,50 m ein.

Die Vorschrift der lit. ¢ beschrdnkt die Moglichkeit von Immis-
sionen, die in der Industriezone lediglich nicht ,erheblich“ sein
diirfen (§ 25, Absatz 2, des Anhangs zum Hochbautengesetz)
auf das fiir die ausgesprochenen Wohnzonen 2, 2 a und 3 gel-
tende Mass. Erlaubt sind ndmlich nur gelegentliche, unvermeid-
liche und betriebsbedingte Einwirkungen. Insbesondere wird
durch die Aufnahme des alinea 2 in lit. ¢ eine Beeintrdchtigung
der Anlagen des Stadions St. Jakob, des Gundeldinger-Quartiers
und der historischen Gebdude von St. Jakob rechtlich unmog-
lich. Als Sanktion fiir das Immissionsverbot ist in alinea 3 die
Betriebseinstellung vorgesehen.
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Ausserdem aber darf nach den Erkldrungen der Unternehmungs-
leitung erwartet werden, dass insbesondere Geruchsbeldstigungen
nur in sehr geringem Masse, auf jeden Fall nicht mit einer
chemischen Fabrik vergleichbar, auftreten werden. Ferner diirfte
auch die isolierte und gegeniiber dem Birstal und St. Jakob
erhohte Lage allfillig doch auftretende Stérungen auf ein unbe-
deutendes Mass verringern. Und schliesslich ergibt das Studium
der Lage- und Windverhidltnisse, dass jedenfalls das Gundel-
dinger-Quartier nicht im Bereiche von Immissionen liegen kann.

4. Ziffer 4 bedeutet nochmals eine Verstarkung des Schutzes der
historischén Gebiulichkeiten von St. Jakob, und Ziffer 5 iiber-
fasst in Ubereinstimmung mit dem Hochbautengesetz dem Regie-
rungsrat die Aufstellung besonderer Vorschriften in der Griin-
flichen- und Altstadtzone.

IV.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass einerseits ein
grosses Interesse unseres Kantons vorliegt, diese Industrie auf
Kantonsboden sich festsetzen zu lassen, dass anderseits aber durch
die vorgeschlagene Formulierung des Beschlussesentwurfs die mog-
lichen Gefahren und deren allfdllige unerwiinschte Wirkungen auf
ein Minimum beschriankt und dem Regierungsrat wirksame Mittel
in die Hand gegeben werden, um unliebsamen Uberraschungen be-
gegren zu koénnen.

Auf Grund dieser Ausfithrungen beantragen wir dem Grossen
Rate die Annahme des nachstehenden Beschlussesentwurfs mit dem
Ersuchen um beférderliche Behandlung, da das Unternehmen auf
eine moglichst rasche Entscheidung angewiesen ist.

Basel, den 26. Juni 1946.

Im Namen des Regierungsrates,

Der Prisident:

Dr. C. Peter.

Der Sekretir:
‘ : Dr. H. Matzinger.
Beilage: Plan No. 5379



Grossratsbeschluss
betreffend

Umzonung und spezielle Bauvorschriften
im Wolfareal.
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Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des

Regierungsrates, beschliesst auf Grund der §§ 5 und 8 des Hoch-
bautengesetzes was folgt:

L.

Das im Plan No. 5379 des Stadtplanbureaus rot umrandete .
Gebiet der Parzelle 123218 Sektion V, wird entsprechend der
in diesem Plan enthaltenen Einteilung der Altstadtzone mit Vor-
schriften fiir Bepflanzung, der Griinf(dchenzone, der Zone 5a
mit roter Schraffur und der Industrlezone mit Bauhohenbe-
schrankung, zugeteilt. )
Fiir den im genannten Plan mit roten Punkten bezeichneten
Teil der genannten Parzelle kann der Regierungsrat im Inter-
esse einer guten baulichen Wirkung ergdnzende Vorschriften
im Sinne des § 4, Absatz 2, des Hochbautengesetzes und § 27
des Anhangs zu diesem Gesetz tber die Gestaltung der Fassa-
den und Didcher erlassen.

Fir das den Zonen 5a und 7 zugeteilte Gebiet werden ausser-
dem gemdss § 8 des Hochbautengesetzes die folgenden spezi-
ellen Bauvorschriften aufgestellt:

a) In dem der Zone 5a zugetcilten Areal darf die Wandhohe
hochstens 17.50 m betragen; § 25 des Anhangs zum Hoch-
bautengesetz findet Anwendung.

b) In dem der Zone 7 zugeteilten Areal darf die Wandhohe
hochstens 20 m betragen. Der Regierungsrat ist jedoch er-
méchtigt, nach Anh8rung der Staatlichen Heimatschutzkom-
mission eine hohere Bebauung als 20 m zuzulassen, wenn
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keine Verunstaltung des Stadte- und Strassenbildes herbei-
gefiihrt wird und sofern die Ausnahme fiir den Industriebe-
trieb von wesentlicher Bedeutung ist.

¢) Auf dem ganzen Gebiet sind alle baulichen und technischen
Einrichtungen nach dem modernsten Stand der Technik und
Wissenschaft so anzulegen und zu unterhalten oder abzu-
indern, dass sowohl eine andauernde als auch eine ofters
sich wiederholende Beldstigung der Nachbarn und der auf
der Allmend verkehrenden Personen durch Rauch, Russ.
Ausdiinstung oder andere Ubelstinde vermieden wird.

Insbesondere sind alle Vorkehrungen zu treffen, dass die
Sportpldtze auf dem Stadion St. Jakob, das Gundeldinger-
Quartier und die historischen Bauten von St. Jakob nicht
beeintrachtigt werden.

Einrichtungen, die den in Absatz I und 2 dieses Abschnit-
tes angefiihrten Anforderungen nicht geniigen, konnen durch
den Regierungsrat im Betfriebe eingestelit werden.

4. Auf dem ganzen Gebiet diirfen die zu errichtenden Bauten das
‘Bild und die Umgebung der Bauwerke von geschichtlicher und
kiinstlerischer Bedeutung (Siechenhduser und Kirche von St.
Jakob), die im Beschluss des Regierungsrates vom 7. Februar
1945 enthalten sind, nicht beeintrdchtigen.

5. Der Regierungsrat erldsst fiir die Bebauung des der Altstadt-
und Qriinzone zugewiesenen Teils Vorschriften nach den §§ 3
und 4 des Anhangs zum Hochbautengesetz.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Referendum.
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