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Basel

Grenzacherstrasse / Peter Rot-Strasse / Wettsteinallee / Beuggenweg (Roche Nordareal)

GRB vom 8. Juni 2016

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, gestiitzt auf die §§ 95, 101 und 105 des Bau- und Planungs-
gesetzes (BPG) vom 17. November 1999 Y, nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Regierungsrates
Nr. 15.1824.01 vom 24. November 2015 sowie in den Bericht der Bau- und Raumplanungskommission
und dem Mitbericht der Umwelt-, Verkehrs- und Energiekommission Nr. 15.1824.02 vom 4. Mai 2016,
beschliesst:

I. Zonenénderung

Der Zoneninderungsplan Nr. 13’873 des Planungsamtes vom 26. Mai 2015 wird verbindlich erklart.

II. Festsetzung eines Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan Nr. 13’871 des Planungsamtes vom 26. Mai 2015 wird verbindlich erklért.
2. Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Vorschriften:
2.1. Allgemeine Bestimmungen

2.1.1.

Sofern nicht anders bestimmt, ist die Bruttogeschossfliche sowie die zuldssige Anzahl Ge-
schosse frei.

Zulassig sind industrielle Nutzungen sowie die zum Betrieb notwendigen weiteren Nutzungen
wie Biiro, Labor, Gastronomie und Logistik.

Gebdude haben sich in die im Plan dargestellte rasterartige Bebauungsstruktur einzuordnen. Der
Abstand von Gebauden zur Baulinie darf in diesem Rahmen frei gewéhlt werden.

Innerhalb des Areals haben Gebdude einen minimalen Abstand zueinander von 9 m einzuhalten.
Im Abstandsbereich sind Provisorien, Vordicher, Balkone, technische Anlagen sowie unterge-
ordnete Verbindungsbauten zuléssig. Unterirdische Gebdudeteile miissen keine Abstdnde ein-
halten.

Technische und sicherheitsrelevante Anlagen die {iber dem Dach liegen miissen, sind soweit
moglich und verhiltnisméssig innerhalb einer Dachprofillinie von 45° anzuordnen.

Mittels eines Mobilititskonzepts ist die umweltfreundliche Verkehrsmittelnutzung zu foérdern.
Es ist jeweils im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens iiber den Stand der Umsetzung Be-
richt zu erstatten.

Der Aussenraum gegen die Grundstiicksgrenze ist nach einem {ibergeordneten Konzept und mit
Blick auf die Nachbarschaft qualitativ hochwertig und soweit moglich 6ffentlich und begriint
Zu gestalten.

Von der geméss Gesetzgebung und Norm vorgesehenen Aufteilung der Veloparkplitze in Kurz-
und Langzeitparkplétze kann abgewichen werden. Es sind jedoch mindestens 5 % der zu erstel-
lenden Veloabstellplitze als Kurzzeitparkplétze, d.h. ebenerdig und nahe bei den Eingéngen
anzuordnen.

Der Parkplatztransfer geméss § 11 PPV ist auf zehn Jahre beschrinkt. Die Parzellen 8/383 (Ro-
che Siidareal) sowie 8/424 (Areal Eisenbahnweg) sind davon ausgenommen.
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2.1.10. Der Fuss- und Fahrradweg Solitude-Promenade zwischen Schwarzwaldallee und Stachelrain ist

im Einvernehmen mit den zustindigen Behdrden so auszubauen, dass der Langsamverkehr
durchgéngig ohne Engpisse und gegenseitige Behinderung zirkuliert. Spatestens nach Erstel-
lung des neuen Forschungszentrums an der Grenzacherstrasse ist die gesamte Solitude-Prome-
nade im Einvernehmen mit den zustdndigen Behorden entsprechend umzugestalten.

2.2. Bereich Mitte

2.2.1.

Im Bereich Mitte sind Gebdude mit einer maximalen Wandhohe von 40 m zuldssig.
Dachgeschosse sind nicht erlaubt.

2.3. Bereich Grenzacherstrasse

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.35.

Entlang der Grenzacherstrasse ist pro Baubereich oberirdisch jeweils ein Gebdude mit den fol-
genden maximalen Wandhohen zuldssig. Dachgeschosse sind nicht erlaubt.

Baubereich A: Wandhdhe 18 m

Baubereich B: Wandhohe 28 m

Baubereich C: Wandhohe 72 m

Baubereich D: Wandhdhe 132 m

Baubereich E: Wandhohe 40 m

Baubereich F: Wandhohe 205 m

Baubereich G: Wandhdhe 72 m

Baubereich H: Wandhdhe 40 m

Baubereich I: Wandhdhe 40 m

Baubereich J: Wandhohe 34 m

Der im Schnitt A - A blau dargestellte Mantel darf durch das Gebéude im Baubereich F nicht
iiberschritten werden.

Die maximale Wandhohe in den Baubereichen C, D, F und G darf auch nicht durch technische
und sicherheitsrelevante Anlagen iiberschritten werden.

Im Baubereich B sind untergeordnete {iberdeckte oder abgeschlossene Servicenutzungen tiber
dem Dach zuldssig, sofern sie dem Aufenthalt im Freien dienen.

Ein sachgerechter Erhalt der bestehenden Bausubstanz im Baubereich I ist unter dem Vorbehalt
der betrieblichen Anforderungen und der Verhiltnisméssigkeit anzustreben.

2.4. Bebauungsplan Wettsteinallee

24.1.

24.2.

2.4.3.

244.

245.

In Abweichung von den vorstehenden Vorschriften gelten flir den Bereich Bebauungsplan Wett-
steinallee folgende Bestimmungen:

Bauliche Nutzung

a) Auf den Baufeldern 1 bis 6 sind mit den Bautypen A, B und C maximal 338’000 m® oberir-
disches Bauvolumen fiir Industrie und Dienstleistung zuléssig.

b) Zwischen den Baufeldern sind in den dargestellten Bereichen der Zwischenrdume zusétzlich
je maximal 1’500 m? oberirdisches Bauvolumen fiir Verbindungsbauten zuléssig. Ein Verbin-
dungsbau darf maximal zwei Geschosse und 500 m® oberirdisches Bauvolumen beinhalten.
Bauvolumen

a) Als massgebliches Bauvolumen gilt das oberhalb des massgebenden Terrains liegende Volu-
men des Baukorpers in seinen Aussenmassen inklusive der umschlossenen und witterungsge-
schiitzten Dachaufbauten.

b) Geschosse und Bauteile, welche unterhalb des massgebenden Terrains liegen, zdhlen nicht
zum massgeblichen Bauvolumen.

Massgebendes Terrain

Als massgebende Terrainhohe gilt der Niveaupunkt 257,82 m ii. M. (Ebene 0).

Baubereiche und Baufelder

a) Der Planungsperimeter ist eingeteilt in einen &usseren und inneren Baubereich. Entlang der
Wettsteinallee diirfen die seitlichen Auskragungen in den dargestellten Bereichen iiber die Be-
grenzungslinie in den dusseren Baubereich hinausragen.
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24.6.

2.4.7.

b) Im inneren Baubereich betrdgt die maximale Gebdudehdhe 40 m. Im dusseren Baubereich ist
innerhalb der Dachprofillinie von 45° eine maximale Gebdaudehohe von 24,5 m zuldssig.

c) Die primére Bebauung beschrinkt sich auf die Baufelder 1 bis 6. Zwischen den Baufeldern
ist ein minimaler Abstand von 10 m einzuhalten. Der Abstand darf durch seitliche Auskragun-
gen unterschritten werden. Der Abstand fiir den minimalen Tageslichtbezug stindiger Arbeits-
plédtze ist einzuhalten.

Bautypen

a) Aufden Baufeldern 1 bis 6 sind die Bautypen A, B und C ohne eine bestimmte Reihenfolge
zuldssig. Die dargestellten Bauvolumen der Bautypen zeigen die maximal zuldssige oberirdi-
sche Ausdehnung auf.

b) Bautyp A hat eine maximale Gebdudeh6he von 24,5 m. Bautyp B und C haben im dusseren
Baubereich eine maximale Gebdudehohe von 20,5 m und im inneren Baubereich eine maximale
Gebaudehohe von 40 m. Bautyp C kann ab der nordlichen Vorderkante des erhohten Gebaude-
teils und ab dem 2. Obergeschoss seitlich bis zu 7 m auskragen.

¢) Maximal vier der sechs Baukorper und hochstens zwei Baukorper nebeneinander diirfen die
maximale GebdudehShe von 24,5 m iiberschreiten und eine maximale Gebdudehdhe von 40 m
erreichen.

d) Seitliche Auskragungen sind in den dargestellten Bereichen ab der Hohe der Dachoberkante
des benachbarten Baukéorpers zulissig. Konstruktiv bedingte Uberlappungen der benachbarten
Gebiudeteile sind minimal zu halten.

e¢) Die maximale Gebdudehdhe darf nur durch unbeachtliche Bauteile wie technische Dachauf-
bauten und Fluchttreppenhiuser iiberragt werden. Sie sind ab den Gebdudefluchten innerhalb
der 45° Dachprofillinie anzuordnen.

Frei- und Griinrdume

a) Zur Sicherung der Griinwirkung und im Sinn des 6kologischen Ersatzes und Ausgleichs fiir
die Griinflichen auf der Parzelle 1943 Sektion 8 (Roche Nordareal) wird die siidliche Baumallee
an der Wettsteinallee bis zur Schworstadter Anlage verldngert. Die Firma F. Hoffmann-La Ro-
che AG trigt die ausschliesslich im Zusammenhang mit der Verlédngerung der Baumallee ent-
stehenden Kosten fiir die Anpassungen auf Allmend und die Pflanzung der Alleebdume vollum-
fanglich.

b) Ein Griinraumkonzept zeigt Ersatzmassnahmen und Ausgleich auf.

c¢) Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren der Neubauten ist entlang der Wettsteinallee eine
zusammenhingende Umgebungsgestaltung aufzuzeigen.

d) Die Hohendifferenz zwischen dem Firmengeldnde und der Wettsteinallee ist durch einen
kontinuierlichen Geldndeverlauf auf dem Areal auszugleichen.

2.5. Mehrwertabgabe

2.5.1.

Ausgangswert zur Berechnung der Mehrwertabgabe, bezogen auf den gesamten Planungsperi-
meter, ist die Ausnutzungsziffer von 3.0 bzw. die héhere Ausnutzung des Bestandes zum Zeit-
punkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplans. Zum Zeitpunkt der Rechtskraft ist der zustandi-
gen Fachstelle ein entsprechender verifizierter Nachweis iiber die bestehende Ausnutzung vor-
zulegen.

3. Das zustdndige Departement kann Abweichungen vom Bebauungsplan zulassen, sofern dadurch die
Gesamtkonzeption nicht beeintrachtigt wird.

1. Aufhebung eines Erlasses

Mit Wirksamwerden dieses Grossratsbeschlusses wird der Grossratsbeschluss betreffend Wettstein-
allee, Areal F. Hoffmann-La Roche, Festsetzung eines Bebauungsplans und eines Linienplans, Abwei-
sung einer Einsprache und Beschluss zur Finanzierung der Pflanzung einer Baumreihe in der Wettstein-
allee vom 14. Mai 2008 aufgehoben.
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Iv.

V. Publikation

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er unterliegt dem Referendum und wird nach Eintritt der Rechts-
kraft wirksam. ?

2 Wirksam seit 24. 7. 2016.
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