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Ratschlag

Anderung der Zoneneinteilung fiir das Gebiet
zwischen Basel und Riehen

und

Erlass spezieller Bauvorschriften
fiir das Gebiet ,Im Hirshalm®.

Dem Grossen Rate des Kantons Basel-Stadt

vorgelegt am 14. Januar 1954.



Tit.

Durch Beschliisse vom 28. Februar 1952 hat der Grosse Rat
die Verlegung der Gemeindegrenze sowie das neue Hauptstrassen-
netz flir das {Gebiet zwischen Basel und Riehen genehmigt. Im
entsprechenden Ratschlag vom 24. Januar 1952 (Nr. 4756) hatten
wir bereits darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit den
erwahnten Massnahmen auch die Bauzoneneinteilung des Gebietes
beidseits der neuen Gemeindegrenze gedndert werden misse. Der
entsprechende Zonendnderungsplan konnte damals noch nicht vor-
gelegt werden, weil die Verhandlungen mit den betroffenen Grund-
eigentiimern noch nicht abgeschlossen waren. Inzwischen sind die
im Hinblick auf die geplante Zonenanderung notwendigen Ver-
trdge mit den Eigentiimern des Baumlihof-Areals abgeschlossen
und durch Grossratsbeschluss vom 9. Juli 1953 genehmigt worden,
sodass wir nunmehr auch die in Aussicht gestellte besondere Vor-
lage iiber die Zonendnderung dem Grossen Rat zur Genehmigung
unterbreiten kdnnen.

A. Wie wir bereijts in dem erwdhnten Ratschlag vom 24. Januar
1952 wie auch in unserm Ratschldg Nr. 4900 vom 26. Juni 1953

ausgefuﬁhrj hatten, soll durch die vorgesehene Zonendnderung vor
alleerer Fortbestand der grossen, zusammenhdngenden Griinfldche
langs der neuen Gememdegrenze gewéhrleistet und damit das plan-
lose Ineinanderwachsen der Siedlungsgebiete von Basel und Riehen
ve_rhmdert werden. Diese Absicht entspricht dem verniinftigen
stidtebaulichen Grundsatz, dass die Trennung autonomer Gemein-
wesen auch &usserlich zutage treten soll. Es ergibt sich damit
zugleich auch eine klare Trenuung zwischen den Aufsaben der
offentlichen Dienste (Strassenreinigung, Kehrichtabfuhr, etc.). Der
geplante Griingiirtel hat ausserdem auch noch die Aufgabe, die
Griinflachen ldngs der dusseren Grenzacherstrasse und beim Hornli-
gottesacker mit der Schutzzone des Wasserwerks sowie dem Er-
holungspark der Langen Erlen zu verbinden und in eine sinnvolle

Beziehung zu bringen. Der Ruhe und Erholung suchende Fuss-
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gdnger erhilt damit die Moglichkeit, in ndchster Ndhe der Stadt
zusammenhdngende Spazierwege beniitzernt zu konnen, ohne dass
er Wohngebiete durchqueren muss.

Der von uns vorgelegte Zonendnderungsplan ist das Ergebnis
langer Verhandlungen mit der Gemeinde Riehen und den Eigen-
tiimern des Baumlihofareals; er vermag das vorstehend umschrie-
bene Ziel weitgehend zu erreichen. Um diese giinstige Gesamtplanung
zu ermoglichen, musste allerdings mit Riicksicht auf die gegensitz-
lichen Interessen der Beteiligten in zwei Punkten eine Losung ak-
zeptiert werden, welche als Kompromiss bewertet werden muss.

B. Der gemiss dem Zonendnderungsplan Nr. 5814 des Stadt-
planbureaus vorgesehene Griinglirtel kommt im Abscinitt zwischen
Ausserer Baselstrasse und Wiesentalbahn vollstindig auf Gemeinde-
gebiet von Riehen zu liegen; er weist eine durchschnittliche Tiefe
von ca. 200 m auf und wird Ostlich begrenzt durch die geplante
Tangentialstrasse (Hornlistrasse), wihrend er westlich bis zur Ge-
meindegrenze bezw. bis zu einer Linie, zusammenfallend mit der
newen Eigentumsgrenze zwischen dem im Privateigentum verblei-
benden Bdumlihofareal und der von der Einwohnergemeinde der
Stadt Basel kiirzlich erworbenen Bodenfliche reicht. An der Ausseren
Baselstrasse miindet die Griinzone in die Schutzmatten des Wasser-
werks und die Waldungen der Langen Erlen.

Das zwischen der Gemeindegrenze, der Griinzone und der
Ausseren Baselstrasse gelegene Areal, das vor allem das engere
Bdumlihofgebiet umfasst, wird von der Bauzone 2 mit violetten
Kreuzen in die eine offene Bebauung verlangende Zone 2a ver-
setzt. Der schone Baumbestand des Baumlihofparkes soll durch
griine Schraffur in der Zone 2 gemdss § 26 Anhang H.B.G. nach
Maoglichkeit geschont werden. Wir hatten uns bemiiht, die Erhal-
tung des eigentlichen Baumlihofes mit seiner schonen Parkanlage
durch dessen Einbezug in die Griinzone unter Vorbehalt einer mini-
malen Bebauung sicherzustellen, doch musste auf diese Massnahme,
nachdem sich die betroffenen Eigenttimer damit nicht einverstanden
erkidrten, leider verzichtet werden. Die damit in Kauf zu nehmende



spatere Uberbauung des Bdumlihofes ist nicht nur aus Griinden
des Heimatschutzes resp. der Erhaltung eines schonen Landschafts-
bildes bedauerlich, sondern vor allem deshalb, weil dadurch ein
Wohnquartier der Gemeinde Riehen auf der Basler Seite des Griin-
girtels entsteht und damit die Grenze zwischen den beiden Sied-
lungsgebieten aufs neue verwischt wird.

Zwischen der Bdumlihofstrasse und der Wiesentalbahn wird
die Griinzone durch einen ca. 15 m breiten Griinsireifen ostlich der
Hornlistrasse ergdnzt, da die genannte Tangentialstrasse nicht an-
gebaut werden soll.

Ein weiterer Griinstreifen ist vorgesehen ldngs dem Damm der
Wiesentalbahn zwischen der Bahnunterfithrung der Béumlihofstrasse
und derjenigen der Rauracherstrasse. Durch diese Massnahme soll
ein zu nahes Bauen an den Bahndamm vermieden und gleichzeitig
eine gewisse Flache als Pflanzland sichergestellt werden. Der grosste
Teil des der Griinzone zuzuweisenden Gebijetes ndrdlich der Wie-
sentalbahn befindet sich in der Hand der Einwohnergemeinde der
Stadt Basel und des Biirgerspitals.

Das Gebiet zwischen dem Bahndamm der Wiesentalbahn und
dem Rhein, vom Badischen Bahnhof bis zur Rauracherstrasse-Hornli-
allee, wird mit Ausnahme einzelner bereits iiberbauter Flachen bei
der Eisenbahnbriicke, beim neuen Kraftwerk, an der Landesgrenze
und im Gebiet der Landauer-Siedlung gesamthaft der Griinzone zu-
gewiesen. Soweit es sich nicht heute schon in dieser Zone befindet,
ist das erwidhnte Gebiet bisher den Bauzonen 2 und 2a zugeteilt.
Auch hier steht das umzuzonende Areal grisstenteils im Eigentum
der Einwohnergemeinde der Stadt Basel. Es wird landwirtschaft-
lich genutzt oder ist mit Sportpldtzen und Dauerpachtgirten belegt.
Das Gas- und Wasserwerk, das die Verwaltung des Areals ostlich
der Landauerstrasse inne hat, beabsichtigt, dieses Gebiet fiir eine
Trinkwasscraufbercitungsanlage zu reservieren, also ohnehin fiir
die nichsten Juhrzehnte von jeglicher Bebauung freizuhalten. Soweit
die wenigen von der Umzonung betroffenen privaten Parzellen fiir
eine Bebauung an sich in Betracht kdmen, muss nétigentalls mit den
Eigentimern dber die Frage der Abtretung noch verhandelt werden.
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Die gegeniiber den fritheren Pldnen auf Begehren der Gemeinde
Riehen vorgenommene Verschiebung der Griinzone zwischen dem
Bahndamm und der Ausseren Baselstrasse in westlicher Richtung
hat zur Folge, dass heute der neugeschaffene Griingiirtel durch die
zwischen den Baugebieten von Basel und Riehen gelegene Siedlung
Im Landauer unterbrochen wird. Dieses Ergebnis ist zwar vom
stadtebaulichen Gesichtspunkt aus betrachtet zu bedauern; immer-
hin muss beriicksichtigt werden, dass die genannte, zwischen die
Bahnddmme der Wiesentalbahn und der Rheinlinie eingebettete
Siedlung, ohnehin eine selbstdndige Einheit bildet. Die Verbindung
zwischen den Griinzonen nérdlich und siidlich der Wiesentalbahn
kann im iibrigen so gefdllig gestaltet werden, dass sich die durch den
Bahndamm verdeckte seitliche Verschiebung der beiden Flachen fiir
die Spazierganger kaum storend auswirkt.

C. Was endlich das verbleibende Baugebiet westlich und dstlich
der neuzuschaffenden Griinzone nérdlich des Bahndammes anbelangt,
so ist zundchst darauf hinzuweisen, dass die Bauzoneneinteilung
des Areals zwischen der Gemeindegrenze und der Allmendstrasse
vorldufig keine Anderung erfihrt. Das Gebiet ist den Bauzonen 3
sowie 2 zugeteit und teilweise besonderen Vorschriften betreffend
den Ubergang von offener zu geschlossener Bauweise (§ 20 Ziff. 4
des Anhangs zum Hochbautengesetz) unterstellt, wobei diese letzt-
genannten Bestimmungen freilich mangels bisheriger Bebauung kaum
praktische Bedeutung haben. Fiir die kiinftige Uberbauung dieses
Gebietes wird jedenfalls auch die Moglichkeit einer hoheren als nur
zwei- oder dreigeschossigen Bauweise erwogen werden miissen.
Dabei ldsst sich auch an eine Mischbebauung denken, sofern durch
spezielle Bauvorschriften eine stadtebaulich einwandfreie Gestaltung
sichergestellt werden kann. Studien hiefiir sind bereits unternommen
worden ; eine Zonendnderung und allfdllige Sondervorschriften wer-
den sich jedoch erst festlegen lassen, wenn konkrete Bauabsichten
vorhanden sind.

Das Gebiet zwischen der projektierten Hornlistrasse und der
Strasse Im Hirshalm soll von der Bauzone 2 in dje Zone 3 versetzt
werden in Anlehnung an die bereits im Jahre 1947 erfolgte Auf-



zonung des angrenzenden Baugebietes ,In den Neumatten“. Auch
hier, wie in den ,Neumatten” empfiehlt es sich jedoch, die Be-
bauung durch spezielle Bauvorschriften za beschrinken. Wir bean-
tragen dem Grossen Rate, es seien fur das aufzuzonende Gebiet
die gleichen Bauvorschriffen zu erlassen, die it Baugebiet der ,Neu-
matten* gelten, ndmlich cine Beschrinkung der Wandhdhen auf
hochstens 10 m und der Gebludegruppen auf hochstens drei Doppel-
wohnhiuser, das Verbot von Sockelgeschossen und die Beschiriin-
kung von Dachaufbauten. Ausserdem ist aus stddtebaulich-hygie-
nischen Griinden zu verlangen, dass die Baubldcke westlich der
projektierten Gotenstrasse senkrecht zur Strasse zu stellen sind,
wobei die Blocklange hochstens 46 m Dbetragen darf. Mit den er-
wihnten Einschrankungen kann eine dreigeschossige Bauweise in
diesem Gebiet sehr wohl verantwortet werden. Die Strassen sind
entsprechend dimensioniert und so gelegt, dass ein lebendiges
Strassenbild entstehen wird.

Gestitzt auf diese Ausfithrungen beantragen wir dem Grossen
Rate die Annahme des nachstehenden Beschlussesentwurfs.

Basel, den 12. Januar 1954.

Im Namen des Regierungsrates,
Der Prasident:
Dr. C. Peter.

Der Sekretdr:
Dr. O. Binz.

Beilagen:
Zonenanderungsplau Nr. 5814 voin 29. Juli 1951/20. April 1953.
Plan Nr. 6875 betr. spezielle Bauvorschriften.



Grossratsbeschluss
betreffend

Anderung der Zoneneinteilung fiir das Gebiet zwischen
Basel und Riehen

und

Erlass spezieller Bauvorschriften fiir das Gebiet
,Im Hirshalm*.

(Vom )

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf den Antrag des
Regierungsrates und gestiitzt auf § 5 des Hochbautengesetzes vom
11. Mai 1939, genehmigt die im Zonendnderungsplan Nr. 5814 des
Stadtplanbureaus vom 29. Juni 1951/20. April 1953 enthaltene Ande-
rung der Bauzoneneinteilung fiir das Gebiet zwischen Basel und
Riehen und erldsst gestiitzt auf § 8 des Hochbautengesetzes geméss
Plan Nr. 6875 des Stadtplanbureaus vom 1. September 1953 die
folgenden besonderen Bauvorschriften fiir das von.der Zone 2 jn
die Bauzone 3 versetzte Gebiet ,Im Hirshalm:

a) Westlich der Gotenstrasse sind dje Baublocke senkrecht zu
dieser Strasse zu stellen, wobei die Blockldnge hochstens 46 m
betragen darf.

b) Im iibrigen Gebiet sind die Gebaude und Gebdudegruppen
auf die Linge von drel Doppelwohnhdusern beschrédnkt.

¢) Jede Gebdudegruppe ist nach einheitlichem Plan auszufiihren.

d) Sockelgeschosse sind nicht zuldssig.

e) Dachaufbauten sind nur in beschrianktem Umfange gestattet.

f) Von der Gartenfliiche diirfen nicht mehr als 209/, iiberbat
werden. In" den Girten diirfen nur Bauten errichtet werden, die
nicht mebr als 4 m Wandhohe und 5 m Gesamthdhe aufweise
Fiir Anbauten gelten die gleichen Beschrankungen.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem R-
rendum.
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