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Genehmigung Zonenplanrevision Bettingen mit Vorbehal
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Sehr geehrter Herr Prasident Bearb. SUE ALEN
T
Sehr geehrte Damen und Herren A (’E?b* Re lasy [AD WAJ

Sie haben am 10. Dezember 2008 um die Genehmigungf’ Threr Zonenplanrevision gebeten.
Im Anschluss an eine informelle Vororientierung vom 31. Marz 2009 durch das Hochbau-
und Planungsamt an den zustandigen Gemeinderat, Herr Patrick Gétsch, haben Sie um eine
Aussprache ersucht. An dieser Besprechung vom 26. Mai 2009 konnten wir uns auf eine
Genehmigung mit Vorbehalten einigen.

1. Genehmigung
Nach eingehender Priifung sowie unserer Aussprache vom 26. Mai 2009 stellen wir
Folgendes fest:

HI: Die vorliegende Zonenplanrevision hat das Bau- und Verkehrsdepartement geprift und
dabei abgesehen von den beiden nachstehenden Vorbehalten nichts Rechtswidriges oder
Unzweckmaéssiges festgestellt. Sie wird deshalb gemass § 114 BPG mit folgenden zwei
Vorbehalten genehmigt:

2, Vorbehalite
21. Formelle Anpassung der Ziff. 3 des Bebauungsplanes Dorf sowie Ziff. 4 des
~ Bebauungsplanes St. Chrischona

In den Zonen fir Nutzungen im &ffentlichen Interesse (N6l) gelten keine BGF-Vorgaben,
damit ist die Gewshrung eines Nutzungsbonus von bis zu 10 % hier rechtlich nicht méglich
und demzufolge auch nicht zweckmassig. Wir fordern Sie deshalb auf, die Ziff. 3, lit. a des
Bebauungsplanes Dorf sowie Ziff. 4, lit a des Bebauungsplanes St. Chrischona folgender-
massen anzupassen:
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3. Zur Férderung der Energieeffizienz gelten in der Zone 2a folgende zuséizliche
Regeln:
a) Bei Neubauten, einschliesslich der Zone fir Nutzungen im 6ffentlichen
Interesse Nol, ist der Minergie- oder ein gleichwertiger Standard
einzuhalten,

Wir bitten Sie, diese formelle Anpassung an lhrer nichsten Gemeindeversammlung durch
die Stimmberechtigten beschliessen zu lassen und uns dies mit dem Beschlussprotokol! zu
dokumentieren.

2,2, Strassenlinien der Kantonsstrassen

Wie bereits im Vorpriifungsbericht vom 31. Januar 2008 erwahnt ist far die Festsetzung von
Strassenlinien entlang der Kantonsstrassen geméss § 106 BPG der Regierungsrat
zustandig. Die vorgesehenen Einzonungen von zuklinftigen Allmendfiichen entlang von
Kantonsstrassen sind deshalb im Rahmen der Zonenplanrevision nicht zuldssig. Weiter ist
zu beachten, dass geméss § 97 BPG Strassen-, Weg- und Baulinien auf einem Er-
schliessungsplan beruhen milssen.

Wir betrachten lhre Absichten als Vorschlag und ersuchen Sie innert nitzlicher Frist mit dem
zustandigen Tiefoauamt die Bereinigung der betroffenen Strassenlinien an die Hand zu
nehmen.

3. Publikation

Die Genehmigung einer Nutzungsplanung steht allgemein immer unter dem Vorbehalt, dass
ein allfaliges Rekursverfahren gegen die Planfestsetzung nicht zu anderen Erkenntnissen
fUhrt. Dieser Genehmigungsbeschluss ist zu publizieren.

4, Hinweise

Im Rahmen des Vorpriifungsherichtes vom 31, Januar 2008, erstellt durch das Hochbau-
und Planungsamt, wurde lhrer Zonenplanrevision unter Beriicksichtung der darin erwshnten
Vorbehalte, Hinweise und Bedingungen grundsétzlich zugestimmt. Im Rahmen lhrer
weiteren Bearbeitung, éffentliche Planauflage (23. April bis 22. Mai 2008) und Beschluss
durch die Gemeindeversammlung (2. Dezember 2008), wurden einige Punkte berlicksichtigt,
andere hingegen fanden keinen Zugang in den Planungsbericht vom 30. September 2008
nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung RPV. Am 10. Dezember 2008 haben Sie uns
gebeten lhre Zonenplanrevision zu unterzeichnen, da Sie das materielle Prifungsverfahren
als abgeschlossen erachtet haben. Daraufhin haben wir Sie orientiert, dass nach § 114 des
Bau- und Planungsgesetzes BPG ein ordentliches Genehmigungsverfahren durchzufihren
sei. Dies umsomehr aufgrund der Tatsache, dass auf die erwihnten Vorbehalte aus
unserem Vorprifungsbericht nicht umfassend bzw. gar nicht eingegangen wurde.

Unabhéngig der nun vorliegenden Genehmigung mit den beiden Vorbehalten, méchten wir
Sie auf einige Punkte aufmerksam machen, welche kiinftig die Rechtsgrundlage [hrer
Nutzungsplanung darstellen:;
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4.1 Schraffierte Gebiete innerhalb des Bebauungsplanes Dorf

Im Bebauungsplan Dorf bezeichnen Sie innerhalb des gesamten Geltungsbereiches einige
schrafflerte Gebiete, in welchen die (berbaute Flache bei ein- und zweigeschossiger
Bauweise auf 25 bzw. 22 % eingeschrankt werden soll. Im (ibrigen Baugebiet gelten die
Zonenvorschriften der Zone 2a nach BPG. In Ziff. 1, lit. ¢ fordern Sie fur jede Wohnung
sinen Autoabstellplatz und stellen 20 m2 der anrechenbaren Bruttogeschossflache fur
tUberdeckte Abstelipldtze frei. Diese Bestimmung gilt fir den gesamten Bebauungsplan-
perimeter des Bebauungsplans Dorf. Damit muss nun der Uberdeckte Autoabstellplatz im
schraffierten Bereich neu zur Uberbauten Flache angerechnet werden. Diese Baugebiete
werden somit neu doppelt bestraft, weil zur einschrankenden Uberbaubarkeit der Parzelle
(22%- bzw. 25%-Regelung) der gedeckie Autoabstellplatz von maximal 20 m2 nicht mehr
losgeldst von der maximal Uberbaubaren Fidche realisiert werden darf.

Aus unserer Sicht hétte eine sinnvollere Lésung darin bestanden, diese Gberdeckten
Abstellplatze wiederum einzig in den schraffierten Bereichen nicht anrechnen zu missen,
und zwar nicht beziiglich der Bruttogeschossflache, sondern beziiglich der hier einge-
schrankten Uberbauungsziffer.

4.2  Fdrderung der Energieeffizienz in der Zone 2a und Nal

Zum Bruttogeschossfldchen- Nutzungsbonus von bis zu 10% fir Neubauten, welche im
Minergie-P® oder Minergie-Eco®-Standard realisert werden, gilt zu beachten, dass samtliche
anderen baugesetzlichen Bestimmungen des BPG einzuhalten sind, sofern diese nicht durch
die Vorschriften zum Bebauungsplan Dorf abweichend geregelt werden.

4.3  Strassenlinien der Gemeindestrassen

FUr die geplanten Einzonungen entlang von Gemeindestrassen gilt der gleiche Vorbehalt wie
bei den Strassenlinien entlang von Kantonsstrassen; hier liegt jedoch die Zustandigkeit beim
Gemeinderat. Auch hier gilt es zu beachten, dass geméass § 97 BPG Strassen-, Weg- und
Baulinien auf einem Erschliessungsplan beruhen miissen.

Wir sind zuversichtiich, dass mit der vorliegenden Genehmigung mit den beiden Vorbehalten
«Formelle Anpassung der Ziff. 3 des Bebauungsplanes Dorf sowie Ziff. 4 des Bebauungs-
planes St. Chrischona" sowie ,Strassenlinien der Kantonsstrassen® eine beidseits befriedie-
gende Losung gefunden werden konnte.

Freundliche Griisse

/)
RN
Dr. Hans-Peter Wessels
Regierungsrat
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen den vorliegenden Entscheid kann beim Regierungsrat Rekurs erhoben werden. Der
Rekurs ist innert 10 Tagen nach Zustellung des Entscheides beim Regierungsrat schriftlich
anzumelden. Innert 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist die
Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrige der Rekurrierenden und die
Begrindung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat. Der Regierungsrat kann den
Rekurs dem Verwaltungsgericht iberweisen.

Beilagen:;
- Zonenplan Nr. 730.100.001 inkl. Beilage

- Bebauungspian Dorf Nr. 730.150.001 inkl. Bauvorschriften
- Bebauungsplan St. Chrischona Nr. 730.150.002 inkl. Bauvorschriften

Kopie an:
- Bl, Fr. Luzia Wigger Stein, Hr. Markus Kiing

- HPA-P, Hr. Robert Stern

- J8D, Fr. Dr. Denise Mangold
- RA, Hr. Pascal Giller

- TBA, Hr. Beat Zahno
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